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INLEDNING

Sammanfattning

Detaljplanens priméara syfte ar att préva lampligheten av att uppféra bostader inom
fastigheten Felestad 27:57 och att genom fortatning skapa ett attraktivt boende med narhet
till kollektivtrafik och service.

Avsikten ar att genom en flexibel detaljplan 6ppna upp for olika I6sningar gallande bade
anvandning och bebyggelseutformning. Planforslaget medger aven mojlighet till smaskalig
vardverksamhet.

Planforslaget innefattar:

« kvartersmark for bostadsandamal och/eller smaskalig vardverksamhet,
« infart och angoring till omradet med vandplats,

* mindre parkyta med dagvattenfordrdjning,

* tekniska anlaggningar,

« gatuomrade med mdjlighet till busshallplats utmed Harjagersvagen.

Planprocessen

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som reglerar hur marken far anvandas for ett
omrade. | processen vags allménna och enskilda intressen mot varandra. Denna detaljplan
genomfors med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess
lydelse t.o.m. SFS 2017:965.

Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda
att inkomma med synpunkter. Nar ett forslag till detaljplan varit pa samrad ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under minst tva veckor. Infor
granskningen ska kommunen underrdtta dem som berdérs av forslaget.

Efter granskning sammanstalls de synpunkter som har kommit in och redovisas i ett
utlatande tillsammans med kommunens stallningstaganden. Aven synpunkter fran
samradet inkluderas i utlatandet.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten
att senare dverklaga beslutet om att anta detaljplanen. Tiden for 6éverklagande &r tre veckor
fran det att kommunen tillkdnnagett beslutet eller anslagit protokollet 6ver beslutet pa
kommunens anslagstavla. Om ingen 6verklagar detaljplanen och lansstyrelsen inte
beslutar att 6verpréva planen vinner planen laga kraft och blir en juridiskt gallande
handling.

L Har kan du paverka Har kan du paverka

o 5 ] e CRANSKNINGS b r
l SAMRAD lé_NDERRATf _ ;GRAI\SKNING' UTLATANDE _ANTACANDE.I LAGAKR}Q

Under samrad och granskning ges mgjlighet att inkomma med synpunkter.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande och en beskrivande
planbeskrivning.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
o Planbeskrivning med konsekvenser och genomférandebeskrivning (denna beskrivning)
e Plankarta (grundkarta redovisas pa plankarta).

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget (finns tillgangliga p& Plan & Bygg):
e Granskningsutlatande och samradsredogorelse.

Bullerutredning Felestad 27:57, Svalov, Rambéll 2017-11-20.
Fastighetsforteckning.

Trafikalstring enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Dagvattenutredning, NSVA 2018-02-02.
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Akervagen, vaster om Harjagersvagen samt séder om fastigheterna Felestad

Planomradet &r belaget i sédra Svaldv, 6ster om Bredingegatan, norr om
27:56 och 27:48.
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allanden
Svaloévs kommun ar lagfaren agare till fastigheten Felestad 27:57.

det bestar av fastigheten Felestad 27:57 och omfattar ca 13 117 m?,
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Tidigare beslut och bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden i Svalévs kommun gav kommunférvaltningen i uppdrag, 2017-
08-29, att ta fram forslag till detaljplan for fastigheten Felestad 27:57.

Planer, kommunala mal, policys och férordnanden
Oversiktsplan

Omradet ar detaljplanerat och genomforandet av planforslaget foljer intentionerna i
kommunens oversiktsplan. Enligt gallande 6versiktsplan har kommunen for avsikt att
arbeta for att utveckla Sval6vs tatort till att bli kommunens naturliga centralort.

Oversiktsplanen patalar att en fortatning av samhéllen anses bra for det sociala livet och
ger ett storre underlag for service. "Det ar viktigt att tatorterna expanderar sa att underlaget
for samhallelig och kommersiell service finns kvar. Ett levande centrum ger en métesplats
och en ortsidentifikation. Darfor ar det viktigt att pa olika satt starka befintliga ortscentrum
via fortatning, tillganglighetsskapande atgarder och andra miljdupprustningar vilket planen
medger.”

Detaljplaner

Gallande detaljplan (Stadsplan) for omradet vann laga kraft 1968-03-04. Omradet &ar
detaljplanerat for bostadsandamal med bebyggelse i hogst tre vaningar samt mark for
parkering och garage.

Férslag Il stadsplon for eff omrdde soder om

kv Asper och Lkher ¢ Svaldvs kormmuri

Uppraffor 1 november /966
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Stadsplan for ett omrade s6der om kv. Aspen och Eken i Svalévs kommun, akt nr 12-SVS-61.

Genomférandetiden har gatt ut for detaljplanen.

Tomtindelning
Tidigare tomtindelning pa fastigheten Felestad 27:57 &r avregistrerad.

Bostadsforsorjnings- och tillvéaxtprogram
Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svalévs kommuns bostadsforsérjningsprogram
med bilagor, antagen av kommunfullméktige 2013-03-25.

Tillvaxtprogrammen belyser orterna och ger férslag till framtida utbyggnad, offentliga
miljoer, rekreation, kollektivtrafik, infrastruktur, foretagande, kommersiell och offentlig
service.



6(24)

Fortatningen dverensstammer med intentionerna i Svalév tatorts tillvaxtprogram
"Kommunen ska vara en drivkraft for 6kat byggande och utveckling genom en positiv
attityd, informationsspridning och god framférhallning”.

Miljomal och energistrategi

Lokala miljomal for Svalévs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar
vagledande i kommunens miljdarbete och ar uppdelade i fyra huvudomraden som var for
sig beror flera av de nationella miljomalen.

Energistrategi for Svaldvs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar ett
underlagsarbete for en aktiv handlingsplan med konkreta atgarder samt for att félja upp
kommunens arbete inom klimat- och energiomradet.

Dagvattenpolicy

Dagvattenpolicyn beskriver grundprinciper som géller for hantering av dagvatten i Svalovs
kommun. Malet ar att skapa langsiktigt fungerande dagvattenhantering dar fléden regleras
och féroreningsmangder begransas.

Dagvattenpolicyn och tillhdrande riktlinjer bér foljas i plan- och bygglovsprocessen, vid
tecknande av exploateringsavtal, vid VA-anmalan samt i forvaltningens och NSVAs 6vriga
arbete.

Parkeringstal for cykel och bil

Kommunen har det dvergripande ansvaret for planering av parkeringar. Foér en framtida bra
tillganglighet &r det av vikt att férebygga och minimera problem med otillracklig bil- och
cykelparkering.

Parkeringstal for bil och cykel (parkeringsriktlinjer) ar avsedda att fungera som en
vagledning vid detaljplanelaggning och bygglovshantering.
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FORUTSATTNINGAR

Platsen
Kvarteret ar belaget i sddra delen av Svalovs tatort och avgransas av gator pa tre sidor
samt bostadsbebyggelse med flerfamiljshus i norr.

Planomradet

Befintliga flerbostadshus i norr och villor i vaster.

Akervéagen angransar till det dppna &kerlandskapet i soder.

Omrédet dppnar upp sig i séder med utblick 6ver dkerlandskapet p& andra sidan Akervéagen.



fortsatter norrut utmed Svaldvsbacken genom tatorten.

Den sammanhangande grénytan, nordvast om omradet,
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Den byggbara ytan bestar till
Overvagande av en
grasbevuxen yta med avsnitt
av buskar och enstaka trad.
Utmed Harjagersvagen
stracker sig ett dike med
buskar.

Den asfalterade korytan
(Energigatan) fr&n Akervéagen
i séder utgor infart till en
asfalterad parkering i norra
delen av omradet. Utmed
Energigatan har storre stenar
placerats som utsmyckning.

Strax nordvast om omradet
bdrjar ett sammanhangande
parkstrak for utomhusvistelse,
promenader, motion och lek.

Markfoérhallanden
Planomradet lutar i princip
mot Harjagersvagen i dster.

Den hogsta hojden i sydvast
ar +59,6 och den lagsta pa ca
+54,6 i diket utmed
Harjagersvéagen.

| nordvast ar hégsta hojden
+56,8 meter. Lutningen, fran
séder mot norr, utmed
Bredingegatan ar ca 2,8
meter.

Omradets lutning gor att forutsattningarna for avrinning av ytvatten ar goda.

Markfdroreningar

Omradet &r inte identifierat som potentiellt férorenat mot bakgrund av tidigare verksamheter.
D& planomradet omfattar ett gronomrade i sddra utkanten av Svalovs tatort bedomer
Soderasens Miljoférbund att det inte finns nagon uppenbar risk for markféroreningar.
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Markradon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark,
dar radonhalten understiger 10 kBg/m?, lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50
kBg/m? ar normalriskmark och mark med halter éver 50 kBg/m?® ar hégriskmark. Vid
bedomning av méatresultat maste hansyn tas till bl.a. arstid, jordart och grundvattenniva.

Statens planverk rekommenderar att nya hus i normalfall byggs med radonskyddande
utforande. Pa mark dar markradonrisken ar sarskilt hog bor husen byggas radonsékert.
Endast i de fall, dar radonrisken &r garanterat liten, kan nybyggnad ske pa traditionellt satt.

Radonhalten méts och redovisas i samband med lovhantering.

Bebyggelsen

Det angransande omradet i norr &r enhetligt med tegelroda tak och fasader i rott tegel med
balkonger mot soder och vaster. De tre vaningar hdga flerbostadshusen, med uppvuxna
och generdsa gréna gardar, dppnar upp sig mot parken i vaster.

Traditionella flerbostadshus bakom avgransande vegetation, norr om omradet.

Bebyggelsen pa andra sidan Bredingegatan bestar av villor i ett plan, med fasader i vit puts
alternativt rott tegel med uppvuxna, hackomgardade villatradgardar.

Planomradet till vanster om Bredingegatan och villabebyggelsen till hoger.

Pa Ostra sidan av den statliga Harjagersvagen (vag 106) som ar ett huvudstrak genom
tatorten finns flera smaforetag och aven en bensinstation.

Riksintressen

Omréadet berdrs inte av riksintressen.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kénda dolda fornlamningar inom planomradets granser. Om lamningar skulle
patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas i enlighet med Kulturmiljélagen.
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Orienteringsbild. Planomradet omges av gator pa tre sidor

Planomradet har god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service inom gang-
och cykelavstand. | centrala Sval6v, inom 800 meter frdn omradet, finns bl.a. bank, apotek,
vardcentral, systembolag, tva storre dagligvaruaffarer, flera smabutiker och frisérer. Har

finns ocksd kommunhuset.

| Svalov finns tre kommunala forskolor och en fristdende, Svalévs Montessori, en F-9
skola.. Heleneborgsskolan &r en F-6 skola och Lindkerskolan en 7-9 skola. Varje F-6 skola
i kommunen har ett integrerat fritidshem i eller i nara anslutning till respektive skola.
Kulturskolan i centrala Sval6v erbjuder undervisning for barn och ungdomar i de flesta blas-
och strakinstrument, piano, keyboard, sang, gitarr, elbas, dans och teater.

Gymnasieutbildning erbjuds pa Svalofs gymnasium. | narheten finns dven Fridhems
folkhogskola som med sin kulturprofil lockar elever fran hela landet.
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Trafik och parkering
Fastigheten Felestad 27:57, omges av gator pa tre sidor. Energigatan, som ar en tillfart till

flerfamiljshuset pa fastigheten Felestad 27:48 norr om planomradet ansluter fran
Akervagen i séder.

Pa fastigheten finns en befintlig parkeringsplats for boende i det befintliga bostadshuset, pa
fastigheten Felestad 27:48, norr om omradet.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken i omradet ar god. Busshallplats finns pa den intilliggande Harjagersvagen
med bussforbindelser mot Teckomatorp, Kégerodd, Rostanga, Landskrona och Helsingborg.

Oster om smaindustriomradet ligger jarnvagen som &r en del av Soderdsbanan mellan
Astorp och Teckomatorp och som utgér en del av "Godsstréket genom Skane". | dag
trafikeras banan av nagra fa godstag per dygn. Nar persontagstrafiken infors 2021 kommer
tagstation att finnas inom ca 800 meter frAdn omradet.

Teknisk Forsorjning
Intill planomradet finns befintligt vatten-, dagvatten-, spillvatten- och energinat. Det medfor
att omradet kan anslutas till fjarrvarmenat.

NSVA ansvarar for distribution av dricksvatten och fér omhandertagande av dagvatten och
spillvatten.

Forutsattningar for raddningsingripande
Framkdrningstider

For detaljplanen galler att hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens) utrustning
d.v.s. formaga att kunna genomféra eventuell fonsterutrymning.

| dagslaget kan raddningstjansten i Svalov inte tillhandhalla en betryggande utrymning via
fonster eller balkong inom foreskriven insatstid pa 10 minuter for byggnad dar hojden
mellan underkant fonster eller 6verkant balkongréacke och mark dverstiger 11 meter.



PLANBESKRIVNING
Syfte
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Detaljplanens primara syfte ar att prova lampligheten av att uppféra bostéader inom
fastigheten Felestad 27:57 samt att se 6ver I6sningar for ang6ring och parkering. Avsikten
ar att genom fortatning skapa ett attraktivt boende med narhet till kollektivtrafik och service.

|

| :

|

| ®
TEKNIK/ ,‘
MILJOHUS |

BOSTADSANDAMAL
OCH/ELLER SMASKALIG
VARDVERKSAMHET

Busshallpiats™
befinilig é,’g.’ﬁé@

Oversiktlig skiss pa méjlig placering av bostadshus i
exempelvis tva vaningar.

AKERVAGEN

Skiss p& majlig alternativ placering av bostadshus i tva
vaningar.

Planforslaget medger aven
méjlighet till smaskalig
vardverksamhet. Genom en flexibel
detaljplan 6ppnar man upp for olika
I6sningar gallande bade anvandning
och bebyggelseutformning.

Bebyggelse

Forslaget mojliggér en utbyggnad
av bostader i form av flerbostadshus
men aven av friliggande villor,
parhus eller kedjehus och/eller
smaskalig vard.

Den nya bebyggelsen kommer att
utgora ett blickfang fran infarten till
orten och ska utformas och placeras
med hansyn till befintlig miljé. Det ar
darfor viktigt att sarskild omsorg
agnas at utformningen av tomt och
byggnaders yttre.

Detaljplanen medger en higsta
tillatna taklutning pa 30° (grader), en
lagsta nockhojd pa huvudbyggnad
pa 6 meter och hogsta pal2 meter.
Darutover far dverdel av hisschakt,
antennmast och ventilationshuvar
finnas i begransad omfattning till en
hogsta totalhojd pa 13 meter.
Totalhojd &r ett byggnadsverks hela
héjd inklusive till exempel skorstenar,
master och hisschakt

Komplementbyggnader far inte ha
hégre nockhéjd an 4 meter.

Hogsta tillatna exploateringsgrad ar
8000 m? bruttoarea (BTA)™.

Byggratten galler under férutsattning
att erforderligt antal parkeringsplatser
kan anordnas inom fastigheten.

Planerat antal lagenheter kan i
dagslaget inte specificeras eftersom
omrédet inte ar detaljprojekterat.

Upp till ca 100 lagenheter bedéms
kunna byggas, beroende av
lagenhetsstorlekar och
parkeringslésning.

1 Bruttoarea (BTA) motsvarar alla vaningsplans totala area vilken begransas av omslutande
byggnadsdelars utsida. Inkluderar area for garage-/férradsbyggnader etc. For fullstandiga
beskrivningar och matregler hanvisas till Svensk standard.
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Platsen

Utemiljo

Vid fullt utnyttjande av exploateringsgraden uppstar svarigheter med att I6sa erforderlig
parkering i markplan och samtidigt fa en tillfredsstallande utemilj6. Finns inte tillrackliga
utrymmen for bade parkering och friyta?, ska i forsta hand friyta anordnas.

| utformningen av utemiljon ska hansyn tas till fordréjning av dagvatten. Materialval for
utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon.

Rumsbildande vegetation i narmiljon med en omsorgsfull markbelaggning och belysning
rekommenderas for en kvalitativ utomhusmiljo. Det befintliga diket fylls igen med
dréanerande material sa en mer stadsmassig miljo astadkommes och gangvag anordnas
fram till busshallplats.

Tillgénglighet

| utformningen av utemiljoén ska hansyn tas till personer med nedsatt syn, hérsel, rérelse-
och orienteringsformaga. Sarskilda parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna anordnas
i anslutning till entréer.

Vid flerbostadshus anordnas plats/utrymme for handikappfordon sdsom handikappmoped,
handikappcykel och permobil. Mgjlighet till laddning av batterier forbereds i samband med
nybyggnation.

En sa jamn yta som mojligt ska efterstravas samtidigt som markbelaggningen inte far vara
hal i vatt eller torrt tillstand. Tydliga, kannbara granser med t ex kantsten bor laggas mot
korbana, planteringsyta och dylikt.

Uppfyllande av krav pa tillganglighet bevakas i samband med lovprévning.

Hojdsattning/topografi

Pa sina stéllen forvantas schackting ske i och med att marken anpassas till kommande
bebyggelse med anledning av markens lutning. Vid hojdséttning av marken ska rinnvagar for
ytvatten undersokas. Felaktiga markhojder kan fa negativ paverkan pa omradet, pa ny
bebyggelse och &ven omgivningen vid skyfall.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning genomférs i samband med lov. Grundldggningsmetod anpassas till
markens beskaffenhet, den jord som finns pa platsen, grundvattnets djup och det klimat som
kan forvantas med mera.

2 Friyta definieras som en yta avsedd fér manniskors vistelse och rekreation.
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MARKANVANDNING
Allman plats
B .| Park

GATA Gata (busshallplats)

Kvartersmark
BD;  Bostader och/eller smaskalig vardverksamhet.

| E Teknisk anlagning
transformatorstation). Minsta

E Teknisk anlagning ﬁ
tillatna avstand mellan transformatorstation och
brannbara byggnadsdelar eller upplag ar 5 meter.

Planforslaget innefattar:
e kvartersmark for bostadsandamal och/eller smaskalig vardverksamhet,

infart och angoring till omradet samt vandplats,
mindre parkyta med dagvattenfordrdjning,

tekniska anlaggningar,
gatuomrade med majlighet till busshallplats utmed Harjagersvagen.
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Allméan platsmark

PARK: Bestammelsen medger alla slag av parkanléggningar (anlagd park).
Dagvattenfordrojning anordnas inom parkomrade (PARK).

En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behévs for platsens skotsel
och bruk kan ingd i anvandningen.

GATA: Med GATA avses i forsta hand separata cykelvagar och trottoarer samt
anordnande av hallplatsskydd.

Anvandningen inrymmer vanliga trafikanordningar, planteringar, grasytor, med mera.

Kvartersmark
B BOSTADER: | begreppet bostader ingar gruppbostader och traningsbostader aven om
boendet kraver standig tillsyn av personal.

| &ndamalet ingér férutom boende bostadskomplement och boendeservice. Aven mindre
lagenhetsdaghem och fritidshem omfattas. Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet
galler att huvudsyftet ska vara boende. Enstaka arbetsrum i en stor bostad accepteras for
att lagenheten ska anses som bostad. Boendeformen, enskilda hushall, studentboende
eller kollektiv, har ingen betydelse i sammanhanget.

D: VARD: Med sméskalig vard avses béde offentlig och privat vardverksamhet som avser
manniskor och bedrivs i sarskilda lokaler.

Miljovard, lokalvard, féremalsvard eller vard av djur ingar inte, inte heller kriminalvard.

E TEKNISK ANLAGGNING: Anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller
hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla,
vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anléggning.

Vad avser anlaggningar for hantering av avfall kan det réra sig om miljohus liksom
insamling av férpackningar, tidningar, glas mm.

E: TEKNISK ANLAGGNING (transformatorstation): Anlaggningar for transformatorstation
eller motsvarande. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt frdn hinder som kan
forsvara normalt underhall.

P-platser ska inte anlaggas i direkt anslutning till transformatorstation. Man far inte heller
plantera buskar eller tréad i narheten av transformatorstation.

n1 Hogst 50 % av markytan far hardgoras.

Bestammelsen sékerstéller minsta andel hardgjord yta for att bl.a. begransa det hogsta
vattenutflodet fran planomradet.

g GEMENSAMHETSANLAGGNING Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for tillfart, vandplan och en p-plats for rérelsehindrade.

Vandplan och angoring till fastigheten Felestad 27:48 sakerstalles genom en ny
gemensamhetsanlaggning utformad som ett strak (Energigatan) pa kvartersmark.

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet trafikmatas via Akervagen som ansluter till den statliga huvudleden genom
Sval6v, Harjagersvagen (vag 106). Det finns inget som hindrar att tillfart anordnas fran
Bredingegatan aven om avsikten ar att den befintliga tillfartsvagen, Energigatan, fortsatt
ska vara omradets huvudsakliga angoring.

For atgarder som paverkar omgivande gator och vagar kravs vaghallares tillstand. En
vandplats dar aven stérre fordon kan vanda, som t.ex. sopbil, sdkerstélles inom
kvartersmarken i slutet av Energigatan.

Utfartsférbud géller i korsningen Akervagen och Bredingegatan samt utmed
Harjagersvagen. | siktomrade ska inte finnas siktskymmande anordningar eller vegetation.
For en god sikt ska kommunens riktlinjer liksom Trafikverkets krav féljas.

Trafikalstring
Andelen tung trafik ar begransad. Beraknad trafikalstring med bil till och frAn omradet
forvantas bli nagonstans mellan 150 - 288 trafikrorelser/dygn. Den trafikkningen som
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uppkommer p.g.a. exploateringen forvantas inte bli s& stor att befintliga gator behover
byggas om.

Berakningen med Trafikverkets trafikalstringsverktyg, med antagandet att omradet bebyggs
med enbart bostader, resulterar i totalt 555 resor/dygn fordelade enligt nedan.

o Antal bilresor, exklusive nyttotrafik: 288 bilresor.
e Uppskattning av antal bilar: 212 bilar arsdygnstrafik (ADT)3,
vilket motsvarar ungefar 235 &rsvardagsdygnstrafik (AVDT).

. med bil: 52 % Skattad fardmedelsfordelning enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

. med kollektivtrafik: 10 %  Narheten till busshallplatsen bedéms

. med cykel: 10 % medféra nagot farre resor med bil och

fler bussresor an
Parkering

till fots: 26 % trafikalstringsverktygets resultat.
med annat: 2 %
Parkeringsbehovet varierar beroende pa bostadstyp och lage.

Boende \ Cykelparkering Bilparkering
Smahus, egen p-plats Anordnas pa tomt | 2,0*
Smahus, gemensam p-plats Anordnas pa tomt | 1,3*
Flerbostadshus, gemensam p-plats 24 11
Smalagenheter, (BOA <35m?), gemensam p-plats | 30 14

Antal platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) dar inget annat anges.
*Parkeringsbehovet anges i bilplatser per bostad for smahus.

Eftersom parkeringsplatser behéver avséttas till grannfastigheten norr om anordnas

ytterligare 15 parkeringsplatser for bil inom planomradet utéver angivna i tabellen. For
parkeringsbehovet i samband med smaskalig vard eller vardboende gors en sarskild
utredning i samband med lov.

Det ar fastighetsagares skyldighet att ordna med tillréckliga
parkeringsmdgjligheter for boende och verksamhet. Det finns
inget som hindrar att fastighetsédgaren anordnar fler
parkeringsplatser &n vad som anges. Parkeringsfragan ska
vara lost senast i samband med att bygglov beviljats.

Parkering for rorelsehindrade

Minst en bilplats ska kunna anpassas for rérelsehindrade
och inte vara langre &n 25 meter fran entrén.
Parkeringsplatsen férses med markning for rorelsehindrade
och utformas sa att bredden blir minst 5,0 meter om inte
intilliggande ytor kan anvéandas.

|
£
:
.

Gang- och cykeltrafik

Viss uppfyllnad/schakt kan kravas vid den ndrmaste
parkeringsytan samt fér den nya gangvagen. Detta ska goras
pa ett satt som sakerstaller en hallbar dagvattenhantering.

Cykelparkering loses pa tomtmark i anslutning till entréer och
under tak. God cykelparkering leder till att fler valjer cykeln
som transportmedel vilket bidrar till en 6kad fysisk aktivitet,
forbattrad folkhalsa och minskad miljopaverkan.

| flerbostadshus déar antalet boende ar kant eller kan Pa Ostra sidan av
uppskattas bor finnas minst en cykelparkering per boende Harjagersvagen finns befintlig
férutom plats for besokare. gc-vag, Svalov-Teckomatorp.

==mmm | Gmplig placering av
gangstrak till busshallplatsen.

3 Et genomsnitt av arets alla dygns trafik.
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Fastighetsbildningsbestammelser

Bestdmmelser om fastighetsindelning kravs inte for att detaljplanen ska kunna genomféras.
Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring
av detaljplan.

Teknisk forsorjning
Grundvatten
Hansyn ska tas till radande grundvattenférhallanden.

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA med majlighet till anslutning till befintliga
ledningar. NSVA ansvarar for distribution av vatten och omhandertagande av dag- och
spillvatten.

Dag- och dréneringsvatten

Nya hardgjorda ytor medfér 6kad avrinning och hogre flodestoppar. Dagvattennatet ar
redan hogt belastat varfér dagvatten dven tas omhand lokalt inom kvartersmark i enlighet
med Svaldév kommuns dagvattenpolicy. NSVA gor beddmningen i dagvattenutredningen att
de befintliga ledningarna har tillracklig kapacitet for att ta emot det tilkommande dagvattnet
endast under forutsattningen att dagvattnet fordrojs innan det avleds via kommunalt
ledningsnat.

Storre infiltration kraver mindre fordréjningsmagasin. Egenskapsbestammelse att hogst 50 %
av markytan far hardgoras galler pa del av planomradet. Genom att tillaten hardgjord yta
begransas regleras vattenutflodet. Genom att lata regnvatten rinna 6ver vegetationsytor
fordrojs flodena och en viss infiltration sker innan vattnet leds vidare till recipienten.
Flodestoppar minskas samtidigt som eventuella féroreningar binds i vegetationen.

En ytlig avledning ar att foredra. Takvatten kan ledas via rannor och mindre diken till en
storre uppsamlingsdamm dér forutsattningar for fordrojning och rening kan skapas vid
utformningen. Dagvatten kan omhandertas genom genomslappliga ytor aven pa nyanlagda
parkeringsplatser och gdngbanor. Nya parkeringsplatser anlagda med exempelvis
marksten (SF-sten) med mellanrum ger god infiltrationsmajlighet och minskar behovet av
uppsamling av dagvatten.

Det dagvatten som inte tas om hand inom kvartersmark leds i huvudsak till allmén
platsmark PARK inom planomradet vaster om Harjagersvagen dar fordréjning anordnas.
Fordrojning utformas lampligast som ett Oppet dagvattenmagasin, da detta underlattar
framtida drift och skotsel. Fordrojningen via dagvattenmagasinet bér kompletteras med
andra fordrojningsatgarder sdsom regnbaddar, makadamstrak, trad osv.

En dammvolym pa 250 m?3 kraver ca 375 m? yta i hogvattennivan om lutningen sétts till 1:4.
Det kravs marginal ovanfor hogvattennivan och man kan behéva ta hojd for begransningar
vad géller ledningarnas vattengangshéjder och flackare dammslanter, da dagvattendammar

ofta anlaggs med lutning 1:6. Darfor ar det inte sakert att omradet racker till for fordréjningen

och kombination med andra atgarder kan kravas. For att minska belastningen pa befintligt

nat finns nagra alternativ som bor studeras narmare utanfor planomradet.

Tradplantering och anlaggning av exempelvis extensiva sedumtak reducerar den arliga
dagvattenavrinningen. Makadamstrak och/eller regnbaddar langs parkeringar och gatustrak
ar en god idé att anlagga ur ett fordrdjnings- och reningsperspektiv. Det befintliga diket
langs Harjagersvagen foreslas fyllas igen med dranerande material under plattsattningen,
sa att viss fordrojningsvolym finns kvar och vatten kan ledas till dagvattenmagasinet.

Dagvattenlosning och hojdsattning stams av med NSVA i samband med detaljprojektering
och lov.

Renhallning

Renhallningen skots pa uppdrag fran kommunen av Landskrona Svalév Renhallnings AB
(LSR). Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvéandning.
Tilkommande bebyggelse kan fordra nya miljéstationer i omradet.

Grovsopor och exempelvis elektroniskt avfall kan lamnas till atervinningscentralen séder
om Svalov och planomradet.


http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Elektroniskt_avfall&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85tervinningscentral
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El, tele och bredband
Anslutningsmajligheter till bredband liksom till el- och teleledningar finns i angransande
gator.

Underjordiska ledningar

For att halla planen flexibel och
mojliggora alternativa hustyper och
agandeformer detaljregleras inte
ledningars placering.

Befintliga VA-ledningarna har i
nulaget ingen funktion eftersom
fastigheten ar obebyggd. Om
fastigheten indelas i flera behdvs
huvudledningar med
servisanslutningar.

Oavsett ska ledningar skyddas och

atkomst for underhall sékerstéllas.  [F & — — — Fastighetsgréns

Nya ledningar och ledningar som —— Spillvatten, huvudledning
flyttas placeras lampligen inom u- /& — — — Distributionsledning
omradet alternativt inom allman | ——— Dagvatten, huvudiedning

plats. 5 Belysningskabel
Bredband

Befintliga underjordiska

ledningar i omradet.

Uppvarmning
Direktverkande el eller fossila branslen ar inte lampliga att anvandas for uppvarmning vid
ny bebyggelse.

Fastighet ansluts till befintligt fjarrvarmenat férslagsvis med komplettering av solenergi.

Utrymningssékerhet
Byggnader ska utformas enligt kapitel 5 i Boverkets byggregler — féreskrifter och allmanna
rad, BBR med avseende pa brandskydd.

Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas
utefter raddningstjanstens krav. For byggnader som inte ar atkomliga for brandkarens
utrustning ska utrymning sakerstallas pa byggnadsteknisk vag.

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens stegar ska finnas sa att samtliga
lagenheter kan utrymmas med hjalp av raddningstjansten i det fall utrymning férutsatts
ske med stege. Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall d& raddningstjansten
inte kan férvantas ingripa inom erforderlig insatstid.

Atkomligheten for raddningsfordon, eventuella sérskilda krav pa trapphus och utrymning av
bostader och lokaler sékerstélles i samband med lovprdvning. Forutsattningar for utférande
av brandskydd och utrymning redovisas i en brandskyddsdokumentation.

| samband med bygglovsansokan ska brandvattenférsorjning redovisas. Brandpostnatet
ska uppfylla VAV P76 och VAV P83.
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KONSEKVENSER
Miljobedbmning

Plan- och bygglagen ska tillampas sa att en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskor i dagens samhalle och for kommande generationer framjas. Kommunen ar
ansvarig for att manniskors héalsa inte aventyras och att planeringen féljer lagens
intentioner. Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar att bevaka fragor om manniskors héalsa
och sékerhet.

En miljobedomning gors for att belysa fragor som beror halsa och miljé och om dess
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Nedan redovisas de kriterier som utgdr grund for kommunens bedémning av om den
aktuella detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Platsen

Platsen ligger strategiskt till fér den tankta anvandningen med nérhet till kommunal
infrastruktur och kollektivtrafik.

Riksintressen och kulturmiljoé
Den foreslagna planeringen berdr inga riksintressen.

Inom och i anslutning till omradet finns ingen betydande kulturmiljo.

Landskapsbild/stadsbild
Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte ge en negativ paverkan pa
stads- eller landskapsbilden.

Vegetation

Inom planomradet finns inga betydande naturvarden. Befintliga enstaka trad och buskar
foreslas bevaras samtidigt som kvarteret kompletteras med ny vegetation for att oka den
biologiska mangfalden.

Jordbruksverksamhet

Pa angransande fastigheter, Felestad 5:38 och Felestad 23:2, bedrivs konventionellt
jordbruk pa bl.a. omrade detaljplanerat for smaindustriandamal. For jordbruksverksamhet
galler att utdver vad som féljer av Statens jordbruksverks foreskrifter ska "Lokala
foreskrifter for att skydda méanniskors halsa och miljon” i Svalévs kommun féljas.

Halsa och sakerhet

Miljopaverkan frdn omgivningen

Trafiken och parkeringsbehovet férvantas 6ka. De storningar som forekommer orsakas i
huvudsak av trafik pa narliggande Harjagersvagen genom paverkan pa luft och buller.

Bensinstationen pa andra sidan Harjagersvagen ligger inom detaljplanerat omrade for
smaindustriandamal. Halso- och sakerhetsrisker talar for att bensinstationer (eller
drivmedelsstationer) inte bor ligga for nara bostader. Avstandet pa ca 80 meter fran
bensinpumparna till mojlig bebyggelse bedéms som tillrackligt ur risk och skyddshé&nseende
med avseende pa lukt, ljusstérningar och luftféroreningar.

| 6vrigt finns inga andra verksamheter i narheten som innebar miljéstérningar eller
namnvard negativ omgivningspaverkan. Industrimarken med idag "smaindustri” pa dstra
sidan om omradet bedoms inte ge nagra direkta storningar mer &n eventuellt genom
trafiken som genereras.

Buller
Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvarden utomhus
vid nybyggnad av bostéader.

Med anledning av trafikbuller fran den intilliggande Harjagersvagen har en bullerutredning
"Bullerutredning Felestad 27:57, Sval6v” utforts av Rambdll.

Riktvardet om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls for bostader enligt
bullerutredningen. De hogsta berdknade ljudnivaerna vid fasad &ar 56 dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive 75 dB(A) maximal ljudniva. Den beraknad ekvivalenta ljudnivan



20(24)

overstiger riktvardet om 55 dB(A) for vard pa en byggnads fasad, pa 6vre vaningsplan, pa
illustrationen.

Man konstaterar att viss hansyn till ljudnivaerna bor tas vid lokalisering av uteplatser da
maximal ljudniva vid fasad 6verskrids for vissa fastigheter och att hansyn bor tas vid val av
fasadmaterial for vissa byggnader, sa att riktvarden for ljudnivaer inomhus uppfylls. Detta
beskrivs utforligare i utredningen.

Vid nybyggnation av bostader och vardandamal ska foljande riktvarden for buller frn
vagtrafik inte dverskridas:

30 dB(A) ekvivalentljudnivd inomhus och

45 dB(A) maximalljudniva inomhus nattetid.

Sékerstéllande av en god ljudmiljo vid genomférandet och i brukarskedet f6ljs upp av
kommunen i samband med lovhantering.

Tillkommande fordonstrafik till och frAn omradet beddms kunna anses som férsumbar och
inte innebéra olagenheter.

Planomradet till vanster pa bilden. Smaindustriomradet med bensinstationen pa andra sidan
Harjagersvéagen i bakgrunden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den lagsta acceptabla miljokvaliteten hos mark, vatten eller luft.
Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljdbalken eller i féreskrifter som
har meddelats med stdd av miljobalken féljas vid planlaggning.

Risk beddms inte finnas for dverskridande av ndgon miljokvalitetsnorm till foljd av ett
genomforande av planforslaget.

Luft

Tillkommande bebyggelse ar av begransad omfattning. Trafiktillskottet fran den férandring
som planforslaget innebar bedoms inte forandra nivderna namnbart for befintlig
bebyggelse.

Luftfororeningarna bedoms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet. Luftmiljon
paverkas i viss man i naromradet men fortatning innebar generellt en positiv inverkan pa
luften for kommunen som helhet genom mindre fordonstrafik.

Vatten

Planomradet ar inte belaget i anslutning till och har inte direkt paverkan pa nagon
vattenforekomst. Merparten av dagvattnet fran exploateringsomradet samlas upp for rening
och férdréjning innan det leds till befintligt dagvattennat.

Grundvattnet bedoms inte paverkas och miljckvalitetsnormerna for vatten inte 6verskridas
vid ett genomférande av planforslaget.
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Sociala konsekvenser

God bebyggd milj6

Planforslaget innebar ny bebyggelse genom fortatning pa en idag outnyttjad grasbevuxen
yta. God tillgang till service och skolor skapar forutsattningar for ett val fungerande
samhalle. Planforslaget bedoms darmed bidra till en god bebyggd miljo.

Séakerhet och trygghet
Ett utbud av andra boendeformer an den egna villan i tatortens invanda miljo &r sarskilt
viktigt for aldre. Men ocksa en majlighet till en bostad for unga i hemorten.

Att fler far en bra bostad nara service och kollektivtrafik bedoms leda till 6kad trygghet och
medfdra en positiv socialt inverkan.

Befolkning och service

Planforslaget mojliggor en blandning av funktioner som pa sikt kan ge aktivitet aven pa
dagtid. Befolkningen i omradet forvantas 6ka i och med utbyggnaden. Det boende som
ryms inom planférslaget kommer att bidra till ett stérre resandeunderlag for kollektivtrafiken.

Planomradets lage med narheten till ortens centrala delar med kommersiell och offentlig
service ger mojlighet till ett hallbart vardagsliv.

Barnperspektivet
Detaljplanen mojliggor bostader for barnfamiljer att bo i. Omradet har goda forutsattningar
for lek och rekreation. Tillgang till rekreativ parkmilj6 finns i narheten.

Tillgénglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa& god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats.

Hur kraven pa tillganglighet i byggnader och pa tomter i detalj tillgodoses avgors i samband
med byggnads- och markprojekteringen och vid kommande lovprévning.

Slutsatser och stallningstagande

Stéllningstagandet i aktuellt planarende &r att ett genomférande av detaljplanen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen,
PBL.

Miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte upprattas.
Motiveringen till beslutet &r att forandringen ar av begrénsad omfattning inom mark som
redan ar detaljplanelagd for bebyggelse.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.
Genomfoérandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och
har inte nagon sjalvstandig rattsverkan. Nedan beskrivs viktiga fragor for genomforandet av
detaljplanen for aktuellt planomrade.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

De rattigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen &ndras
eller upphavs efter genomférandetidens utgang.

Organisatoriska fragor
Planen handlaggs med standardforfarande och beréknas kunna antas under varen 2018.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats, park och gata.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som utgdr allméan
platsmark. Trafikverket ar vaghallare for Harjagersvagen (vag 106).

Fastighetsdgare ansvarar for uppforande av byggnader enligt byggrétt samt évriga
anlaggningar (t ex parkeringsplatser och miljéhus) inom kvartersmark samt svarar for
framtida drift och underhall inom kvartersmark.

Avtal
Markanvisningsavtal har tecknats mellan KlaraBo Sverige AB och Svalévs kommun.

| avtal alternativt kopekontrakt ska bl.a. markregleringar samt dvrigt ansvar foér planens
genomférande regleras. | avtalet sakerstalls aven parkeringsmdojligheter pa fastigheten.
Sarskild 6verenskommelse gors med fastigheten Felestad 27:48 avseende parkering,
sophantering, tillfart med mera.

Foljande regleras i avtal som tecknas senast i samband med genomférande:

¢ Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomrédet.

¢ Anordnande av parkeringsplatser.

¢ Gemensamhetsanlaggning for att bl.a. sakra tillfart till fastigheten Felestad 27:48.

Fastighetsrattsliga fragor

Bertrda fastigheter
Detaljplanen omfattar fastigheten Felestad 27:57.

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for
planens genomférande. Lantmaéteriet utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt omrade.

Behovet bedoms inte finnas att reglera fastighetsindelning i detaljplanebestammelser.

Gemensamhetsanlaggning
Bildande av gemensamhetsanlaggning mellan fastigheterna sker genom anlaggningsatgard,
vilket soks hos Lantmateriet.

In- och utfart via Energigatan, fran Felestad 27:48 till Akervéagen, sékerstélles inom
kvartersmark genom en anlaggningsforrattning (gemensamhetsanlaggning). Fastigheterna
Felestad 27:57 och Felestad 27:48 ska inga i den nya gemensamhetsanlaggningen som
bildas.

Servitut/ledningsratter
Ledningsagare alternativt fastighetsagare kan ansdka om bildande av ledningsratt, servitut
eller motsvarande for att fastighetsrattsligt sékra lednings strackning.

Fastighetsagaren ansvarar for att ledningar som forlaggs eller bibehalles inom kvartersmark
sakras genom att ledningsratter eller servitut bildas for deras andamal i samband med
plangenomférande.
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Om rattigheter berors av fastighetsbildning kan de férordnas att fortsétta galla aven inom
overfort omrade.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploattren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Tekniska fragor

Ledningar
Behovet av ledningar sasom for el och VA utreds i samband med fortsatt markprojektering.

| det fall kvartersmarken utformas som endast en fastighet kan forbindelsepunkt for VA
vara i fastighetsgrans. Men om fastigheten styckas i mindre behéver befintliga VA-
ledningar inom planomradet skyddas eftersom det d& behdvs flera forbindelsepunkter.

Ledningar som forlaggs eller finns kvar inom kvartersmark sdkras genom att ledningsratter
eller servitut bildas for deras andamal. Detta innebar att marken inom ledningsréatten inte
far bebyggas enligt de skyddsavstand som ledningsratten forelagger. NSVAs ABVA ska
foljas.

Ledningar som flyttas placeras lampligast inom u-omrade eller omraden angivna i
detaljplanen som "GATA” eller "PARK”.

Flyttning av underjordiska kablar/ledningar eller andra atgarder sker i samrad med
ledningsagare. Exploattren star for att nddvandiga forsiktighetsmatt vidtages i samband
med markarbeten. Fastighetsagare svarar for att kabelvisning sker fore igangsattning.

NSVA ska medverka vid hojdsattningen av omradet for att sékerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall. VA ansluts till kommunalt ledningsnat. Ny- och
omlaggning av VA-ledningar ska ske i enlighet med NSVA-AMA.

For elledningar i mark far byggnad eller annan anlaggning inte, utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner, uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
ledningar. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor ledningar sd att reparation och underhall férsvaras.

Vatten
Om sprinkler installeras kravs egen vattentank.

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av dagvatten inom planomradet rekommenderas och ska i sé stor
utstrackning som mojligt folja Svaldvs antagna dagvattenpolicy (KF 2013-03-25).

Dagvattenhantering utfors i samrad med kommunen (NSVA).

Bulleratgarder
Det aligger exploatoren att vidta atgarder som sakerstaller att Férordning (2017:359) om
trafikbuller uppfylles.

Avfall
Anordnande av avfallshantering sker inom kvartersmark.

Samrad med Raddningstjansten

Samrad ska genomfoéras med Raddningstjansten angaende utrymnings- och raddningsvagar
samt hur raddningsinsatser och utrymning ska ske i samband med projektering och
lovhantering.

Brandvattenforsorjning anordnas i samrad med NSVA och Raddningstjansten. En
brandpost finns placerad inom planomradet och en norr om planomradet inom fastigheten
Felestad 27:56. | samband med lov redovisas att raddningstjanstens krav uppfylles.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

KlaraBo Sverige AB, &r bestéllare av detaljplanen. Om bestallaren fullgor sina skyldigheter
enligt avtal uttas inte planavgift i samband med lov.

Fastighetsbildning
Om planens genomfdérande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
kommunen om inget annat avtalas.

VA-avgifter
For anslutning till kommunens allmanna vatten- och avloppsnét erlaggs avgift enligt taxa.
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Ledningar
Flyttning av underjordiska kablar/ledningar och de utredningskostnader som kan uppsta for
att utreda alternativa lagen och bekostas av fastighetsagaren.

Skydd
Nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd m.m.) bekostas av exploatoren.

Avskarmning anordnas utmed Harjagersvagen, med en hojd pa 60 cm, for att férhindra
blandningsrisk fran parkeringsplatser. Avskarmningen placeras i samma linje som
utfartsforbudet mot Harjagersvagen.

Markmiljo
Det finns inga kédnda markféroreningar inom planomradet.

Arkeologi

Det finns i inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Tekniska utredningar/undersokningar
Geoteknisk undersdkning och andra nédvandiga tekniska utredningar genomférs senast i
samband med lov och bekostas av exploatdren.

Medverkande

Planen har uppréttats pa Plan och Bygg, Svalovs kommun. Astrid Burton, planassistent,
har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Vlasta Sabljak ar ansvarig planarkitekt.

Vlasta Sabljak
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