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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf ICON Växjö 1, 769632-7779, med säte i Kronobergs län får härmed avge
 årsredovisning för räkenskapsåret 2021.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Föreningens huvudsakliga ändamål är att i föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter för
 permanent boende åt föreningens medlemmar.

 Föreningen
 Föreningen är ett så kallat privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör
 därmed en äkta bostadsrättsförening.

 Bostadsrättsföreningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades hos
 Bolagsverket.

 På grund av fel i den ursprungliga ekonomiska planen upprättades och registrerades en ny hos
 Bolagsverket 2020-04-15.

 Bostadsrättsföreningen har sitt säte i Växjö. Föreningens adress är Storgatan 82 B.

 Fastigheten
 Föreningens fastighet har beteckningen Värendsvallen 21 i Växjö kommun.

 Fastigheten byggdes år 2018, värdeåret är 2018. Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 
 6 605 m 2  utgör lägenhetsyta. Föreningen består av 88 lägenheter.

 Bostadsrättsföreningen har tillgång till faciliteter såsom gym, spa och lobby som finns i byggnaden.

 Styrelse och revisorer

  
Styrelseledamöter Styrelsesuppleanter
Nermin Imamovic, ordförande Alexander Hultqvist
Anna Smyth Benjamin Dedic
Alexis Gomez Gjörloff
Linda Bergqvist
Daniel Fransson

Revisor
Patrik Hansén

Valberedning
Thomas Frisk
Jan Andersson

 Ordinarie föreningsstämma hölls den 18 maj 2021.
 Under året har styrelsen haft 5st protokollförda styrelsemöten.

 Förvaltning
 Teknisk förvaltning - Crendo Fastighetsförvaltning AB
 Ekonomisk förvaltning - Crendo Redovisningsbyrå AB
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Inget underhåll har utförts under året och inga underhåll är planerat för 2022.

 Årsavgifter
 Årsavgifterna har varit oförändrade.

 Ekonomi
 Skulden per kvadratmeter: 13 550 kr/kvm

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2021 2020 2019
Nettoomsättning 5 556 625 5 582 296 5 527 293
Resultat efter finansiella poster 436 844 232 717 26 844
Soliditet, % 71 71 71

Förändringar i eget kapital
 Medlems- Underhålls- Balanserat Årets
 insatser fond kapital resultat
Vid årets början 223 570 000 264 200 -312 200 232 717
Disposition enl årsstämmobeslut

Omföring av föregående års resultat 269 000 -36 283 -232 717
Årets resultat 436 844

Vid årets slut 223 570 000 533 200 -348 483 436 844

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, disponeras enligt följande:

balanserat resultat -348 483
årets resultat 436 844

Totalt 88 361

disponeras för
underhållsfond 269 000
balanseras i ny räkning -180 639

Summa 88 361

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 5 556 625 5 582 296
Övriga rörelseintäkter 44 449 4 125

Summa rörelseintäkter 5 601 074 5 586 421

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 950 363 -1 978 009
Övriga externa kostnader 4 -317 697 -349 814
Personalkostnader 5 -84 108 -87 788
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6 -1 792 356 -1 792 356

Summa rörelsekostnader -4 144 524 -4 207 967

Rörelseresultat 1 456 550 1 378 454

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 019 706 -1 145 737

Summa finansiella poster -1 019 706 -1 145 737

Resultat efter finansiella poster 436 844 232 717

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt 436 844 232 717

Skatter

Årets resultat 436 844 232 717
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 310 218 901 312 011 257

Summa materiella anläggningstillgångar 310 218 901 312 011 257

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 1 700 000 1 700 000

Summa finansiella anläggningstillgångar 1 700 000 1 700 000

Summa anläggningstillgångar 311 918 901 313 711 257

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 391 85 714
Övriga fordringar 819 819
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 209 536 199 380
Summa kortfristiga fordringar 273 746 285 913

Kassa och bank
Kassa och bank 2 139 636 1 384 356

Summa kassa och bank 2 139 636 1 384 356

Summa omsättningstillgångar 2 413 382 1 670 269

SUMMA TILLGÅNGAR 314 332 283 315 381 526
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223 570 000 223 570 000
Underhållsfond 533 200 264 200

Summa bundet eget kapital 224 103 200 223 834 200

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -348 483 -312 200
Årets resultat 436 844 232 717

Summa fritt eget kapital 88 361 -79 483

Summa eget kapital 224 191 561 223 754 717

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 88 375 100 89 499 840

Summa långfristiga skulder 88 375 100 89 499 840

Kortfristiga skulder
Övriga skulder 44 232 -
Låneskuld 9 1 124 740 1 124 740
Leverantörsskulder 375 600 321 200
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 221 050 681 029

Summa kortfristiga skulder 1 765 622 2 126 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 332 283 315 381 526

Assently: ef2dece676e9b98c834b9ca38281d2fe3e9cfaa4ca21bf2a47f1adbae9abf31329a84049f70a403f9411adfedef49802d53ff3fec578d506b4429a6b81f89d22



Brf ICON Växjö 1  6(8)

769632-7779

Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 125

 Reservering för framtida underhåll följer den ekonomiska planen och har föreslagits till stämmobeslut.
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
 Fordringar har tagits upp med belopp varmed de beräknas inflyta.

Not 2  Nettoomsättning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Årsavgifter bostäder 4 321 187 4 354 223
Serviceavgifter 805 836 808 987
Förbrukning el, varmvatten, kallvatten 345 059 388 882
Övriga intäkter 84 543 30 204

Summa nettoomsättning 5 556 625 5 582 296

Not 3  Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Reparationer 36 189 50 312
Fastighetsförsäkring 61 873 60 034
Fastighetskostnader 1 132 756 1 104 981
Taxebundna kostnader 719 545 761 316

Summa driftskostnader 1 950 363 1 976 643

Not 4  Övriga externa kostnader
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Förvaltningsavtal 210 492 255 262
Revisionsarvode 8 000 8 000
Föreningsverksamhet 2 532 14 244
Konsultarvode - 41 138
Övriga externa kostnader 96 673 32 536

Summa 317 697 351 180
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Not 5  Personal

Styrelsearvoden
 Föreningen har inte haft någon anställd personal.

 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 64 000 66 800
Arbetsgivaravgifter 20 108 20 988
Summa personalkostnader 84 108 87 788

Not 6  Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 1 792 356 1 792 356

Summa 1 792 356 1 792 356

Not 7  Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 316 044 060 316 044 060

316 044 060 316 044 060

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 032 803 -2 240 447
-Årets avskrivning enligt plan -1 792 356 -1 792 356

-5 825 159 -4 032 803

Redovisat värde vid årets slut 310 218 901 312 011 257

Not 8  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2021-12-31 2020-12-31
Förutbetalda försäkringspremier 47 636 45 995
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 161 900 153 385

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 209 536 199 380

Not 9  Övriga skulder till kreditinstitut
 2021-12-31 2020-12-31
Förfallotidpunkt, inom ett år från balansdagen 1 124 740 1 124 740
Förfallotidpunkt, 1-5 år från balansdagen 4 498 960 4 498 960
Förfallotidpunkt, senare än fem år från balansdagen 83 876 140 85 000 880

89 499 840 90 624 580

Banklån Belopp Bundeet till Ränta
Swedbank 28 099 840 2022-10-25 1,65%
Nordea 30 800 000 2025-10-15 0,79%
Nordea 29 600 000 2024-10-16 0,99%
Swedbank 1 000 000 Rörligt 1,07%

89 499 840
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Not 10  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna räntekostnader 81 139 144 144
Förutbetalda avgifter 5 734 405 499
Övriga upplupna kostnader 134 177 131 386

221 050 681 029

Not 11  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000

Underskrifter

 Växjö den

  

Nermin Imamovic Anna Smyth Alexis Gomez Gjörloff
Ordförande

Linda Bergqvist Daniel Fransson

Min revisionsberättelse har lämnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Förvaltningsberättelse



 Styrelsen för Brf ICON Växjö 1, 769632-7779, med säte i Kronobergs län får härmed avge
 årsredovisning för räkenskapsåret 2021.



Verksamheten



Allmänt om verksamheten
 Föreningens huvudsakliga ändamål är att i föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter för
 permanent boende åt föreningens medlemmar.



 Föreningen
 Föreningen är ett så kallat privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör
 därmed en äkta bostadsrättsförening.



 Bostadsrättsföreningen registrerades 2016-08-24 och nuvarande stadgar registrerades hos
 Bolagsverket.



 På grund av fel i den ursprungliga ekonomiska planen upprättades och registrerades en ny hos
 Bolagsverket 2020-04-15.



 Bostadsrättsföreningen har sitt säte i Växjö. Föreningens adress är Storgatan 82 B.



 Fastigheten
 Föreningens fastighet har beteckningen Värendsvallen 21 i Växjö kommun.



 Fastigheten byggdes år 2018, värdeåret är 2018. Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 
 6 605 m 2  utgör lägenhetsyta. Föreningen består av 88 lägenheter.



 Bostadsrättsföreningen har tillgång till faciliteter såsom gym, spa och lobby som finns i byggnaden.



 Styrelse och revisorer



  
Styrelseledamöter Styrelsesuppleanter
Nermin Imamovic, ordförande Alexander Hultqvist
Anna Smyth Benjamin Dedic
Alexis Gomez Gjörloff
Linda Bergqvist
Daniel Fransson



Revisor
Patrik Hansén



Valberedning
Thomas Frisk
Jan Andersson



 Ordinarie föreningsstämma hölls den 18 maj 2021.
 Under året har styrelsen haft 5st protokollförda styrelsemöten.



 Förvaltning
 Teknisk förvaltning - Crendo Fastighetsförvaltning AB
 Ekonomisk förvaltning - Crendo Redovisningsbyrå AB
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Inget underhåll har utförts under året och inga underhåll är planerat för 2022.



 Årsavgifter
 Årsavgifterna har varit oförändrade.



 Ekonomi
 Skulden per kvadratmeter: 13 550 kr/kvm



Flerårsöversikt Belopp i kr
 2021 2020 2019
Nettoomsättning 5 556 625 5 582 296 5 527 293
Resultat efter finansiella poster 436 844 232 717 26 844
Soliditet, % 71 71 71



Förändringar i eget kapital
 Medlems- Underhålls- Balanserat Årets
 insatser fond kapital resultat
Vid årets början 223 570 000 264 200 -312 200 232 717
Disposition enl årsstämmobeslut



Omföring av föregående års resultat 269 000 -36 283 -232 717
Årets resultat 436 844



Vid årets slut 223 570 000 533 200 -348 483 436 844



Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, disponeras enligt följande:



balanserat resultat -348 483
årets resultat 436 844



Totalt 88 361



disponeras för
underhållsfond 269 000
balanseras i ny räkning -180 639



Summa 88 361



 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-



2021-12-31 2020-12-31



Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 5 556 625 5 582 296
Övriga rörelseintäkter 44 449 4 125



Summa rörelseintäkter 5 601 074 5 586 421



Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 950 363 -1 978 009
Övriga externa kostnader 4 -317 697 -349 814
Personalkostnader 5 -84 108 -87 788
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6 -1 792 356 -1 792 356



Summa rörelsekostnader -4 144 524 -4 207 967



Rörelseresultat 1 456 550 1 378 454



Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 019 706 -1 145 737



Summa finansiella poster -1 019 706 -1 145 737



Resultat efter finansiella poster 436 844 232 717



Bokslutsdispositioner



Resultat före skatt 436 844 232 717



Skatter



Årets resultat 436 844 232 717
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 310 218 901 312 011 257



Summa materiella anläggningstillgångar 310 218 901 312 011 257



Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 1 700 000 1 700 000



Summa finansiella anläggningstillgångar 1 700 000 1 700 000



Summa anläggningstillgångar 311 918 901 313 711 257



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 391 85 714
Övriga fordringar 819 819
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 209 536 199 380
Summa kortfristiga fordringar 273 746 285 913



Kassa och bank
Kassa och bank 2 139 636 1 384 356



Summa kassa och bank 2 139 636 1 384 356



Summa omsättningstillgångar 2 413 382 1 670 269



SUMMA TILLGÅNGAR 314 332 283 315 381 526
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital



Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223 570 000 223 570 000
Underhållsfond 533 200 264 200



Summa bundet eget kapital 224 103 200 223 834 200



Fritt eget kapital
Balanserat resultat -348 483 -312 200
Årets resultat 436 844 232 717



Summa fritt eget kapital 88 361 -79 483



Summa eget kapital 224 191 561 223 754 717



Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 88 375 100 89 499 840



Summa långfristiga skulder 88 375 100 89 499 840



Kortfristiga skulder
Övriga skulder 44 232 -
Låneskuld 9 1 124 740 1 124 740
Leverantörsskulder 375 600 321 200
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 221 050 681 029



Summa kortfristiga skulder 1 765 622 2 126 969



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 332 283 315 381 526
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Noter



 Belopp i kr om inget annat anges.



Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.



Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:



Anläggningstillgångar År
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 125



 Reservering för framtida underhåll följer den ekonomiska planen och har föreslagits till stämmobeslut.
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
 Fordringar har tagits upp med belopp varmed de beräknas inflyta.



Not 2  Nettoomsättning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31



Årsavgifter bostäder 4 321 187 4 354 223
Serviceavgifter 805 836 808 987
Förbrukning el, varmvatten, kallvatten 345 059 388 882
Övriga intäkter 84 543 30 204



Summa nettoomsättning 5 556 625 5 582 296



Not 3  Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31



Reparationer 36 189 50 312
Fastighetsförsäkring 61 873 60 034
Fastighetskostnader 1 132 756 1 104 981
Taxebundna kostnader 719 545 761 316



Summa driftskostnader 1 950 363 1 976 643



Not 4  Övriga externa kostnader
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Förvaltningsavtal 210 492 255 262
Revisionsarvode 8 000 8 000
Föreningsverksamhet 2 532 14 244
Konsultarvode - 41 138
Övriga externa kostnader 96 673 32 536



Summa 317 697 351 180











Brf ICON Växjö 1  7(8)



769632-7779



Not 5  Personal



Styrelsearvoden
 Föreningen har inte haft någon anställd personal.



 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 64 000 66 800
Arbetsgivaravgifter 20 108 20 988
Summa personalkostnader 84 108 87 788



Not 6  Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 1 792 356 1 792 356



Summa 1 792 356 1 792 356



Not 7  Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 316 044 060 316 044 060



316 044 060 316 044 060



Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 032 803 -2 240 447
-Årets avskrivning enligt plan -1 792 356 -1 792 356



-5 825 159 -4 032 803



Redovisat värde vid årets slut 310 218 901 312 011 257



Not 8  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2021-12-31 2020-12-31
Förutbetalda försäkringspremier 47 636 45 995
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 161 900 153 385



Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 209 536 199 380



Not 9  Övriga skulder till kreditinstitut
 2021-12-31 2020-12-31
Förfallotidpunkt, inom ett år från balansdagen 1 124 740 1 124 740
Förfallotidpunkt, 1-5 år från balansdagen 4 498 960 4 498 960
Förfallotidpunkt, senare än fem år från balansdagen 83 876 140 85 000 880



89 499 840 90 624 580



Banklån Belopp Bundeet till Ränta
Swedbank 28 099 840 2022-10-25 1,65%
Nordea 30 800 000 2025-10-15 0,79%
Nordea 29 600 000 2024-10-16 0,99%
Swedbank 1 000 000 Rörligt 1,07%



89 499 840
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Not 10  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna räntekostnader 81 139 144 144
Förutbetalda avgifter 5 734 405 499
Övriga upplupna kostnader 134 177 131 386



221 050 681 029



Not 11  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser



Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31



Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475 000



Underskrifter



 Växjö den



  



Nermin Imamovic Anna Smyth Alexis Gomez Gjörloff
Ordförande



Linda Bergqvist Daniel Fransson



Min revisionsberättelse har lämnats den



Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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