o

ARSREDOVISNING 2022

7y
SO/
dér mdjligheterna bor

HSB -







»

OO/

STYRELSEN FOR
HSB Brf Drottningen

Org. nr: 716406-8384

Far hdrmed avge arsredovisning for féoreningens

verksamhet under rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

o
233

KR/KVM
SPARANDE

2820

KR/KVI
SKULDSATTNING

2
161  NEJ

KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
L] (]
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
71 7 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVI
ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

233 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Sparandet ligger pa en tillfredsstallande niva

Investeringsbehov

&9 248 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver

genomfdras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhalining

bér féreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behoéver genomfoéras 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Féreningen arbeta med en underhallsplan om 50 &r som revideras arsvis.

Skuldséattning
2820 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldséttningen bedéms vara l&g och dérmed tillfredsstallande handlingsutrymme &nda kan finnas fér nya lan.
Foéreningen amorterar ca 839 kkr arligen

Rantekanslighet
3.9%

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om

de totala réantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal=5-9 %
H6g=9-15%
Vildigt hog = > 15 %

Réantekansligheten &r lIag. Féreningen har en bra spridning pa befintliga lan.

Energikostnad
161 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader fér vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Féreningens energikostnad bestér till stérsta delen av fjarrvéarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag.




Tomtratt

g NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att
féreningen inte &ger marken)

Om marken &gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Nej

Arsavgift
3 717 krlkvm

of

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

méanadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger réatt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsen anser att arsavgifterna val tacker féreningens behov och att sparandet tacker évrigt underhallsbehov

nasta ar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Drottningen i Landskrona fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag som bildades 1979,

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggérden 1- 244, vilken innehéller 227 ldgenheter med en totalyta av 23 965 kvm.
Foreningen innehar fastigheten med dganderétt.

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 februari 2019.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 maj 2021.
Informationsmote for alla medlemmar avholis den 1 december 2022.

Fastigheten var for aret 2022 fullvirdesforsékrad hos Lansforsakringar Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Energideklaration och radonmétning &r gjord 2021.

Brf Drottningen ér ett eftertraktat omrdde och uppfattas som tryggt och sikert att bo i. Styrelsen har
under de senaste dren arbetat med trygghetsskapande atgérder for att forebygga eventuella brott. Detta
har pdverkat brottsutvecklingen 1 omradet positivt, men med nuvarande samhéllsutveckling tycks det vara
svart att helt véirja sig frén alla brott. Det &r dérfor extra viktigt att vi alla hjélps &t i sikerhetsarbetet.
Styrelsen kommer dérfor att fortsitta att arbeta aktivt med brottsforebyggande dtgirder.

Styrelse under verksamhetséret Vald ar
Ordfrande Ingvar Eriksson 2021 (2 ar)
Vice ordférande Jonny Mellblom 2022 (1 ar)
Sekreterare Glenn Ekvall 2022 (2 ar)
Vice sekreterare Jenny Bengtsson 2022 (2 éar)
Ledamot Asa Friberg 2021 (2 &r)
Ledamot Ronny Andersson 2022 (2 ar)
Suppleant Dick Johansson 2022 (2 ar)
Suppleant Johan Larsson 2022 (1 ar)

Utsedd av HSB Landskrona Sandra Lundkvist fram till 220901 och direfter Joakim Sander.
&
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I tur att avgd vid kommande ordinarie f6reningsstimma &r ordinarie ledaméterna Ingvar Eriksson, Jonny
Mellblom och Asa Friberg samt suppleanten Johan Larsson.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréden.
Firmatecknare dr Ingvar Eriksson, Ronny Andersson, Glenn Ekvall och Jenny Bengtsson, tva i férening,

Revisorer har varit Christer Lundius med Claus Flemming som suppleant samt revisor frin BoRevision
AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB fullméktige har varit Ingvar Eriksson och Jonny Mellblom med
Ronny Andersson och Asa Friberg som suppleanter.

Valberedningen har varit Ingrid Jénsson, ordforande, samt Claes Laudon och Stig Hansson.
Forvaltare har varit Catarina Jankkila och Stephanie Kristiansson, utsedda av HSB Landskrona.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 185 530 kr i arvoden och till valberedningen har utbetalats 15
711 kr i arvoden.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Ekonomi:

Arsavgiften for bostiderna hojdes med 1% for 2022. Arsavgiften uppgick under aret till i genomsnitt 717
ke/kvm bostadsldgenhetsyta. For 2023 hojs arsavgiften med 5 %.

Styrelsen anser att en ekonomi i balans ér viktig for en sund verksamhet. Avgifterna skall sittas sa
réttvist som mdjligt for nuvarande och kommande generationer.

Budgeten for ar 2023 &r en stark budget och i balans.

Foreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 67 607 890 kr. Under aret har foreningen amorterat
839 268 kr.

En spridning av féreningens lan &ver tid &r viktig och styrelsen verkar for detta i samband med
omgkrivningen av véra 1an.

Foreningens ekonomi ér god. Likviditeten ar for nérvarande mycket god i foreningen, vilket ger oss
mojlighet att kunna agera och géra nddvéndiga dtgérder som vi méste hantera 16pande.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Arets verksamhet har varit férskonad frdn storre renoveringar och reparationer.

Styrelsens arliga rundvandring gjordes den 13 september 2022. D4 gors en okuldr kontroll av véra
fastigheter och de gemensamma ytorna med gator, garage, rabatter och lekplatser.

Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela vart omrade/forening.

Brandsyn gjordes den 6 juli i samtliga gemensamhetsgarage.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen kontinuerligt.

Den 1 december 2022 avhélls ett informationsméte f6r medlemmarna dér drygt 100 personer deltog.

Utbyggnaden av Norra Borstahusen fortsétter och paverkar sdvél status som miljé i var ndrhet.

Understkning gjordes under véren for att utr6na intresset for installation av laddstolpar i vart omrade.
Intresset dr f.n. svagt varfor detta har skjutits pa framtiden.

En utredning skall géras huruvida det gér att géra en dvernattningslégenhet i f.d. personalutrymmena i
anslutning till Kvartersgirden.

En mindre 1acka i fjérrvarmendtet intréffade i blatt omrdden under hosten.

Ny hantering av drenden for bygglovsansokan har framtagits, vilken &r tinkt att forenkla for siviil de
boende som i styrelsearbetet.

Foreningen fyllde 40 &r under 2020, men p.g.a pandemin flyttades firandet och hélls den 21 maj 2022
med en medlemsfest dédr ca 230 personer deltog.

Vi har under aret fortsatt haft en god service i1 frin Gréna Garden AB /Allt inom tradgérd i Tullstorp AB,
gillande den yttre skotseln i var forening. Avtalet med Gréna Géarden omfattar skdtsel av de
gemensamma ytorna i foreningen sdsom gingar, lekplatser, trid och buskage samt halkbekédmpning under
vinterhalvaret,

Foreningen for diskussioner kontinuerligt med Gréna Garden vad giller synpunkter, dndringsforslag
0.s.v. i syfte att forbattra resultat och kvalitét i det 16pande arbetet med fastighetsskitseln.
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Framtida underhall:

Omréddet som byggdes f6r 40 ar sedan, kommer att priglas av stérre underhall under den kommande
10-arsperioden, varfor det &r viktigt att skapa utrymme for detta framtida underhdll i foreningens
ckonomi.

Utbyte av ventilationen i ligenheterna planeras dé dessa system &r gamla och det dr svart att fa tag i
reservdelar. Dessutom 4r dagens system mycket mer energisnala vilket gynnar bade foreningen och de
boendes ekonomi.

Utredningen av forstdrkningen av brandskyddet pd och mellan fastigheterna/ligenheterna, kommer att
fortsdtta under 2023. For att fa en bild av omfattningen pa de atgirder som kommer att kriivas, kommer
ett par ligenheter inledningsvis att fungera som “pilothus”.

Utbyte av panel pa véra byggnader pagar kontinuerligt. Unders6kning skall goras om eventuellt alternativ
fasadbeklddnad exempelvis komposit, fibercement likande det material som anvindes pa gavlar och
entréer 1 samband med renoveringen 2015-2016.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vi rikenskapsérets borjan var 332. Vid rikenskapséarets utging var medlemsantalet
339, varav 223 rostberattigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Samtliga nyinflyttade i omradet har bestkts och hélsats vialkomna till omradet och erhallit information
om fGreningen.

Under &ret har 9 ldgenhetsoverlitelser skett.

Lépande information ges férutom via anslag vid miljéhusen dven pa foreningens hemsida,
www.hsb.se/landskrona/drotiningen samt pa informationskanalen i kabel-TV nétet och via
utskick av Drottningbladet.

Fritids- och medlemsverksamhet

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och forutom golf, boule och canasta forekommer
dven resor och andra sammankomster. Alla boende ér vilkomna att delta.

P& anslagstavlorna vid vara miljohus finns information om aktiviteter och tider.

Z
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall

2022 2021
17 286 17 071
4 865 2 848
4230 1979
27 626 23 397
98 544 95075
28 25
717 710

18 138 15 845

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingér vatten, virme och renhéllning

Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 4 180 400
Disposition av foregdende
ars resultat:
Extra avsittning till fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4 180 400

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende

TFond for yttre
underhall
15 844 887

1780 358
513 000

18 138 245

vinstmedel (kronor):

2020
16 926
5639
4513
21407
93711
23
702
11653

Balanserat

resultat

2019
16 935
6 325
5058
16 883
89 884
19

701
6527

Arets

resultat

1382165 1989123

208 765 -1 989123

-513 000

4229 573
1077 930 4229 573

balanserad vinst 1077 930
arets vinst 4229 573
5307 503
disponeras sé att
Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar érets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhllsplan 3 987 000
Extra avsittning till fond for yttre underhéll enligt styrelsens forslag 313 000
i ny rdkning Gverfores 1 007 503
5307 503

5(16)

2018
16 598
5499
3982
11 821
85717
14
689
1777

Totalt
23 396 575

0

0

4229 573
27 626 148

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgadngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(¥,

2022-01-01
-2022-12-31

17 285 818
1384
17 287 202

-9 821 024
-1 002 281
-253 327

-1 345 284
-12 421 916
4 865 286

203 396
-839 109
-635 713

4229 573

4229 573

4229 573

6 (16)

2021-01-01
~2021-12-31

17070 814
14 543
17 085 357

-11 790 488
-853 843
-258 780

-1323 979

-14 227 090

2 858 267

67 630
-936 774
-869 144

1989123

1989 123

1989 123
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2022-12-31

70531701
70 531 701

500
500
70 532 201

1 500
7438218
571 864
8011 582

20 000 000
20 000 000
28 011 582

98 543 783

7 (16)

2021-12-31

71 855 485
71 855 485

500
500
71 855 985

1200

12 832 564
385 586
13 219 350

10 600 000
10 000 000

23 219 350

95 075 335
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
*‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2022-12-31

4 180 400
18 138 245
22 318 645

1077930
4229 573
5307 503
27 626 148

58 886 352
58 886 352

8721 538
624 360
674 350

54 554

1956 481

12 031 283

98 543 783

8 (16)

2021-12-31

4 180 400
15 844 887
20 025 287

1382165
1989123
3371288
23 396 575

53502 104
53502 104

14 945 054
770 260
369 691

52 886
2 038 765
18 176 656

95 075 335

£
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Tikvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4229 573
1345284

5574 857

-300

-23 406
~145 900
224 043
5629 294

-21 500
-21 500

-839 268

-839 268

4768 526

22 668 687
27437 213

9(16)

2021-01-01
~2021-12-31

1989 123
1323979

3313102

-1200
-170 779
40 534
174 231

3 355 888

-902 614
-902 614

-839 268
-839 268
1614 006

21 054 681
22 668 687
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjirt dver férvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 20-90 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhélisfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det ligsta av ett krontal per
sméhus (8 874 kr per ldgenhet) eller 0,75 % av taxeringsviirdet fér inkomstéret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. )

Foreningen har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgéende till 55 684 379 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader,

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Matkhyra
Tvéttstugeavgifter
Bastuavgifter
Gemensamhetslokal
Hyror forrad

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Paminnelsavgift

Oresavrundning

Ovriga ersittningar och intékter, ej moms
Erséttning frén forsékringsbolag

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar

Not 4 Driftskostnader

Snérenhalining
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

. Reparationer, bostdder
Planerat UH bostéder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirmning, fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Stad
Ovrig renhéllning
Bevakningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Tridgardsskotsel, extra debiteringar
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar

2022

17 174 128
15704

17 325
2152

20 240
3030

52 639
600

17 285 818

2022

1200
-20
204

1384

2022

-99 311
-1 074926
-37 617
-1520 023
0

-292 686
-2 533 561
-1029 674
211 610
-250 804
-311 989
2012211
76 682
-101 124
152211
-5250
-107 266
4079

-9 821 024

11 (16)

2021

17 003 652
14 280
14720

2108

15 794
500

19 760

0

17 070 814

2021

990
-16
1454
11 261
354
14 543

2021

-163 818
-999 105
-24 677
-1319 042
-2 206 642
-282 508
-2 651 662
-1 171 744
-198 413
-243 499
-299 857
-1 934947
-62 138
-87 780
-139419
0

-5 237

0

-11 790 488

&
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Not 5 (")Vl'iga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grondavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstdmma/styrelsemote
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Ladmnade bidrag och gavor
Kontorsmateriel och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag
Fritidsverksamhet

Kontroll- Provnings- och Stampelskatt
Konstaterade forluster pad hyresfordringar

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden -

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Foreningen har inga anstéllda,
o

2022

-3 025
-8 209
1485

0

-13 145
-20 125
-337 853
-15610
-21 230
-43 974
-7 985
-16 941
-193 456
-72 100
-4 802
-6 350
-1578
-220 239
-12 000
-4 436
-708

-1 002 281

2022

-9 500
-185 530
-15 711
-42 586
-253 327

12 (16)

2021

-8 670
-4 891
-6 230
-899
<7158
-19 500
-329 072
-14 258
-13 336
-102 522
-7 885
-827

-4 706
=72 100
-30 567
~860

-6 200
-214 500
-9 662

0

0

-853 843

2021

-9 500
-193 054
-13 050
-43 176
-258 780
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Not 7 Ranteintakter

Riénteintikter
Skattefria ranteintidkter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar HSB

Not 8 Rantekostnader

Réntekostnader pd bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Mark

Ink&p Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark
Brandforsikringsvérde: Fullvédrde

Not 10 Stallda sikerheter

Pantbrev i fastighet

2022

11952
14

191 430
203 396

2022

-839 109
0
-839 109

2022-12-31

81128 491
0

14 786 440
21500

95 936 431

-24 059 446

-1345 284
-25 404 730

70 531 701
194 696 000

107 598 000
302 294 000

2022-12-31

73 819 600
73 819 600

13 (16)

2021

13 724

145
53 761
67 630

2021

-934 309
-2 465
-936 774

2021-12-31

80 595 877
532614
14 416 440
370 000
95914 931

-22 735 467

-1323 979

-24 059 446

71 855 485

194 696 000
107 598 000
302 294 000

2021-12-31

73 819 600
73 819 600
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter

Not 14 Kortfirstiga placeringar

Kortfristiga placeringar hos HSB Landskrona

belopp 10 000 000, bindningstid 12 méanader, rinta 1,55 %
belopp 5 000 000, bindningstid 12 ménader, rinta 3,00 %
belopp 5 000 000, bindningstid 6 méanader, rénta 2,50 %

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

1 005
7437213
7438 218

2022-12-31

266 674
132 135
173 055
571 864

14 (16)

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

163 877
12 668 687
12 832 564

2021-12-31

250 804
121 307

13 475
385 586

Foregéende dr: Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 10 000 000, bindningstid 6 ménader,

rinta 0,63 % 7



HSB Brf Drottningen i Landskrona
Org.nr 716406-8384

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

15 (16)

8 721 538 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden 4r 839 268 kr.

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 63 411 550 kr. Eventuella ldn for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ej medréknade.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

2022-12-31

8721 538
58 886 352
67 607 890

2022-12-31

-32 098
-22 456
-54 554

2022-12-31

-1437 419
-449 649
-69 413

-1 956 481

2021-12-31

14 945 054
53502104
68 447 158

2021-12-31

-31 952
-20 934
-52 886

2021-12-31

-1 368 476
-556 451
-113 838

-2 038 765

0‘2/’—7
2
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Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser.

Undertecknade forsdkrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Landskrona 2023-22 . /y

f\\scv/g‘/:lﬂ"

Asa Friberg . Jopny||Mellblo

kim/ Sander

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023- 0.- 20

BoRevision i Sverige AB

Camilla Ba Christer Lundius
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr. 716406-8384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Drottningen i
Landskrona for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

I samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gér det 6verviga om den ar
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat stt forefaller innehalla
vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfért, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till3mpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att1&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

<



e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av freningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Drottningen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonoﬁmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskronapen 2()/’_7_— 2023

Camilla Bakklund Christer Lundius

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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