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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna fér bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhdllet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
l4gg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestéims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjalpa
din styrelse pa bista vis.

Du som #r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr 716438-5788, far hirmed
uppritta redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1992.

Féreningen dger fastigheten, inklusive marken, Ugnen 27 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter
och lokaler. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Furutorpsgatan 56 A-C och
Gustav Adolfs gata 27-29. Foreningen har sitt site i Helsingborg.

Féreningen har 101 bostadsréttsligenheter med en totalyta pa 7601,5 kvm och 1 hyreslokal pd
42 kvm. Féreningen har 63 garageplatser.

Foreningen har dven 8 andelar av 10 i gemensamhetsanlédggningen GA:1. Helsingborg Ugnen 27 dger
gemensamhetsanliggningen tillsammans med fastigheten Ugnen 9 och Ugnen 10 som har var sin del
(1/10). Samfilligheten forvaltar grdsytor med infarter, gronytor, soputrymmen och lekutrustning.

Bostadsldgenheterna 4r férdelade enligt foljande:
[ rum & kok: 9 st
2 rum & kok: 46 st
3 rum & kok: 26 st
4 rum & kok: 20 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrittsférsakring for medlemmarna.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Notera att beloppen nedan anges i hela tusental.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts under viren av underhéllsavdelningen pd HSB Skéne.
Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan. Elbesiktning har utforts i juni 2023. Aven VVS
besiktning 4r utférd december 2023.

Under aret har foljande storre underhall genomforts:

- utvidgning av solcellsanldggning med 220 %.

- eneribesparing i garagen har utforts.

Stérre kommande underhéll under den nérmsta 10-4rs perioden:
- malning entré och trapphus

- renovering balkonger, byte inglasning

Arets resultat blev 1 900 000 kr, jamfort med 1 732 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhdll blev 1 630 000 kr, jamfort med 1 761 000 kr forra &ret. Detta
resultat tar hinsyn till planerade underhéllskostnader de nérmaste tjugo aren.

Féreningens likvida medel #r framst placerade pé ett avrdkningskonto hos HSB Nordvistra Skéne.

Transaktion 09222115557511100542
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Féreningen har dven ett bankkonto hos Swedbank och skattekonto. Vid arets slut var den
sammanlagda behallningen 2 251 000 kr.

Avgifterna hojdes med 2% under éret.

Styrelsen planerar ingen hdjning av avgifterna den 1/1 2024.

Foérvintningar avseende den framtida utvecklingen

Styrelsen strivar efter att Ugnen ska vara en stark och solid férening. Styrelsen har ambitionen att
gora vil genomtinkta investeringar och halla hog niva pé underhallet. Styrelsen efterstrédvar ocksa i
sitt arbete att verka for ett tryggt och bra boende for sina medlemmar.

Medlemsinformation
Den 1 Januari 2023 hade foreningen 125 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 125 medlemmar.

Ordinarie féreningsstimma holls den 30 mars. Antal nérvarande réstberittigade var 26 inklusive 1
fullmakter.

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamdéter:

Per Wadén, ordftrande
Barbro Nordstrom
Pernilla Sjéstrand
Senad Arnautovic

Leif Larsson

Benny Karlsson

Jonny Vernersson

Styrelsesuppleant har varit: Aleksandra Zenar samt LinusSandin. Revisor har varit Ewa Kjellman,
vald vid foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Nyhetsbrev har skickats ut vid ett flertal tillfillen under &ret. Information har ocksé delgetts
medlemmarna via foreningens hemsida.

-

Transaktion 09222115557511100542 % Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EX, AC
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 7 903 7 317 7 292 7 316
Arets resultat, tkr 1900 1732 2353 371
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1630 1761 2 468 1861
Soliditet i % 31 29 26 23
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr/kvm 916 898 898 898
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 88 - - -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 199 136 122 119
Skuldsattning kr/kvm 6 021 6 068 6372 6 645
Lan upplaten med bostadsratt, kr/kvm 6 054 - - -
Réantekéanslighet i % 7 7 7 7
Sparande, kr/kvm 422 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 13725 14 262 12 129 10 578

Frén och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beriknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas p& bostads- och lokalyta som &r
7 643,5 kvm.

I arsavgiften ingér véirme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for el och bredband via avierna.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhéll minus elstdd som
inte #r en del av den normala verksamheten.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgngarna som finansieras med egna medel.

Rintekansligheten visar hur minga procent rsavgiften méste hojas om réntan pa de rdntebarande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

—_— N W

Arsavgiften beriknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalyta som dr
7 643,5 kvm.

Under aret har 12 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan enl. faststélld BR 2 780 069 -290 000 1859416 13336660 1731626

Disposition enligt stimmobesiut 1731626 -1731626
Fran underhallsfond -730 808 730 808
Reservering till underhélifond 1000000 -1000000

Arets resultat 1 899 564

Vid arets slut 2780 069 -290 000 2128608 14799094 1 899 564

Transaktion 09222115557511100542 ’u‘ Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 1899 564 1731626
Fran fond for yttre underhall* 730 808 1029 596
Till fond for yttre underhali** -1 000 000 -1 000 000
Resultat efter disposition av underhall 1630 372 1761222

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsitgirder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 14 799 094,00
Arets resultat 1 899 563,75
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 16 698 657,75

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

()

Transaktion 09222115557511100542 @& Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 7 903 066 7 326 201
Ovriga rérelseintikter 2 351626 170 952
Summa rorelseintakter 8 254 692 7 497 153
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -4 118 297 -3 775 807
Ovriga externa kostnader 4 -461 977 -396 789
Personalkostnader och arvoden 5 -360 217 -315 432
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -762 629 -762 629
Summa rorelsekostnader -5703 120 -5 250 657
Rorelseresultat 2 551 572 2 246 496
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7515 1903
Réntekostnader och liknande resultatposter -659 523 -516 773
Summa finansiella poster -652 008 -514 870
Resultat efter finansiella poster 1899 564 1731626
Resultat fore skatt 1899 564 1731626
Arets resultat 1 899 564 1731626

Transaktion 09222115557511100542 @
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 62 582 705 63 345 334
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanl&ggningar 7 3485782 513 544
Summa materiella anldggningstillgangar 66 068 487 63 858 878
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstiligangar 66 068 987 63 859 378
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 90 934 -
Ovriga fordringar 8 2194 819 2992 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 315528 227 860
Summa kortfristiga fordringar 2 601 281 3220 380
Kassa och bank 9 55 938 53 878
Summa omsittningstillgangar 2 657 219 3274 258
SUMMA TILLGANGAR 68 726 206 67 133 636

Transaktion 09222115557511100542
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 490 069 2490069
Fond for yttre underhall 2128 608 1859416
Summa bundet eget kapital 4618 677 4 349 485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 799 094 13 336 660
Arets resultat 1 899 564 1731626
Summa fritt eget kapital 16 698 658 15 068 286
Summa eget kapital 21317 335 19417771
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 39 001 072 40 124 792
Summa langfristiga skulder 39 001 072 40124 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 020 320 6 256 000
Leverantdrsskulder 296 798 429 205
Aktuella skatteskulder 11 995 4925
Ovriga skulder 13 426 27 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1065 260 873 280
Summa kortfristiga skulder 8 407 799 7 591 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 726 206 67 133 636

Transaktion 09222115557511100542 Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC




Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1899 564 1731626
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 762 629 762 629

2662 193 2 494 255

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 2 662 193 2 494 255
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -178 602 -23 980
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 52 406 162 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 535 997 2632 569
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -2 972 238 -513 544
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 972 238 -513 544
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5930 000
Amortering av laneskulder -6 289 400 -2 326 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -359 400 -2 326 000
Arets kassaflode -795 641 -206 975
Likvida medel vid arets borjan 3 046 398 3253373
Likvida medel vid arets slut 2 250 757 3046 398

Transaktion 09222115557511100542
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120
- Inventarier Rak 5
- Solcellsanlaggning Rak 25
- Omradesskydd Rak 10
- Sékerhetssystem Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Owriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % p4 intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557511100542 %%\:;,Z’; Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 6 959 652 6823224
Hyror 527 858 474 864
Ovriga serviceavgifter 81 864 18 941
Férséljning solenergi 2823 -
IMD debitering el medlemmar 330 869 9172
Summa 7 903 066 7 326 201

Foreningen hojde avgifterna med 2% den 1 januari 2023. Ovriga serviceavgifter avser bla avg for
bredband. Fran och med 2023 sirredovisas aterforsiljning till elndtbolaget for solenergi. Sedan
januari debiteras medlemmarna utifran férbrukning avseende el. I arsavgiften ingér véirme och vatten.

Not 2 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintakter 351 626 170 952
Summa 351 626 170 952

Under 6vriga rorelseintikter ingdr ersittning for gemensamhetskostnader som exempelvis
sophantering, fastighetsskétsel samt reparations- och underhéllskostnader. Dessa betalas av
gemensamhetsanldggningen Ugnen GA:1. Vidare ingér i beloppet 6vriga intékter som bidrag for
aktiviteter HSB samt ersittning fran Linsfrsdkringar.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El (fran 2023 delas el & varme upp pa olika konton) 856 847 738 379
Varmekostnader 342 994 ’ -
Vatten 322 648 301 753
Renhallning 144 197 134 755
Fastighetsservice 622 989 472293
Férsakring 119172 110 674
Kommunikation 116 811 67 841
Férvaltning - 13125
Lopande underhall 659 273 711 902
Planerat underhall 730 808 1029 596
Fastighetsavgift/skatt 202 558 195 489
Summa 4118 297 3775807

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Bevakning 7 516 36 470
Arvode extern revisor 11 875 11 250
Juridiska kostnader 34 861 63 663
Forvaltningskostnader 292 111 221988
Medlemsavgifter 68 933 63 418
Ovriga externa kostnader 46 681 -
Summa 461 977 396 789

Férvaltningskostnader utgors frimst av kostnader for administrativ service enligt avtal och diverse
forvaltningskostnader.

Transaktion 09222115557511100542 Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 133 750 120 750
Styrelse (erséttning for utfért arbete) 155 550 127 875
Féreningsvald revisor 9630 8 694
Ovriga arvoden 2 996 2 200
Sociala kostnader 58 291 55 913
Summa 360 217 315432

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 2,5 prisbasbelopp och foreningsvald revisor med

0,18 prisbasbelopp. Arbete utdver styrelsearbete ersitts med 150 kr per timme. Styrelseledamot som
behdver ta ledigt frén arbetet for att representera foreningen har ritt till erséttning for forlorad
arbetsinkomst.

Foreningen har ingen anstélld eller vicevérd.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 104 260 757 104 260 757
Arets investeringar - -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 104 260 757 104 260 757
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 130 423 -44 367 793
Arets avskrivningar -762 629 -762 630
Utgaende ackumulerade avskrivningar -45 893 052 -45 130 423
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 4215 000 4 215 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 4215 000 4 215 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 62 582 705 63 345 334

Tidigare investeringar som ingdr i drets avskrivningar &r:
- Solcellsanldggningen (2015)
- Omradesskydd (2017)

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 94 000000 38 000 000 132 000 000
Hyreshus lokaler 2 404 000 1803 000 4207 000
Summa 96 404 000 39803000 136 207 000

Transaktion 09222115557511100542 @3 Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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Not 7 Pagaende arbete

12(14)

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 513 544 -
Arets anskaffningar solcellsprojekt 2972 238 513 544
Overfart till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 3485782 513 544

Arets anskaffningar avser utdkning av solcellsanldggningen. Anlaggningen togs i bruk december
2023. Totalt kostnad blev 3 485 782 kr. Foreningen kommer fA tillbaka moms pa investeringen. Hur
mycket féreningen kan f2 tillbaka ser vi dd anldggningen varit igang ett ar. Alltsa fors inte

investeringen om till byggnader forrin vid bokslutet 2024.

Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 115 000 15 606
Ovrig kortfristig fordran - 1099
Avrdkning HSB NV Skane 2079 819 2975815
Summa 2194 819 2992 520
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa - 1267
Swedbank 55938 52 611
Summa 55938 53 878
Handkassan avslutades under aret.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning 1an 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,84% 2028-06-01 2028-06-01 1966 600 -
Stadshypotek 4,35%  2026-10-30  2026-10-30 3930 000 -
Stadshypotek 1,59% 2023-10-30 2023-10-30 - 1 320 000
Stadshypotek 3,95% 2027-10-30  2027-10-30 3000 000 3100 000
Stadshypotek 0,86% 2028-10-30 2028-10-30 6 672 000 6 960 000
Stadshypotek 3,48% 2023-10-30 2023-10-30 - 2 900 000
Stadshypotek 1,08%  2029-09-01  2029-09-01 3 382 500 3622 500
Stadshypotek 0,80% 2025-03-01 2025-03-01 7 408 000 7 808 000
Stadshypotek 1,10% 2024-09-30 2024-09-30 575 000 675 000
Stadshypotek 1,05% 2024-12-01 2024-12-01 4 390 520 4 478 520
Stadshypotek 1,42% 2027-12-30 2027-12-30 7 055 452 7 275 452
Stadshypotek 0,66%  2026-01-30  2026-01-30 7 641 320 8 241 320
Summa 46 021 392 46 380 792
Avgar kortfristig del 7 020 320 6 256 000
Varav langfristig del 39 001 072 40 124 792

LAan som forfaller under nista rikenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga 1dn. Beréknad
amortering for nésta &r #r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt
planenlig amortering beriknas skulden uppg till 34 807 392 kr om fem 4r. Eventuella nya lén for

finansiering av underhall/investeringar 4r ¢j medréknade.

Transaktion 09222115557511100542 Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC




HSB Brf Ugnen i Helsingborg
716438-5788

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

13(14)

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 909 750 100 909 750
Varav obelanade -30 273 750 -30 273 750
Summa 70 636 000 70 636 000

Transaktion 09222115557511100542 Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC



HSB Brf Ugnen i Helsingborg 14(14)
716438-5788

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg,

Jonny Vernersson Pernilla Sjostrand Benny Karlsson
Senad Arnautovic Barbro Nordstrém Leif Larsson
Per Wadén

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgér av vara underskrifter.

Ewa Kjellman Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557511100542  @&83  Signerat PW, JV, LL, SA, BN, BK, PS, EK, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr. 716438-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugnen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557511391578
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugnen i Helsingborg fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Ewa Kjellman

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557511391578 Signerat EK, AC
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en darsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intidkter minus kostna-
der ir lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gdngssidan redovisas dels anliggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [rin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omséattningstillgédngar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsatmings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett 4r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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