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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Sjuan i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4906 far hédrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en oakta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1941. Féreningens stadgar registrerades 2018-07-10.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna och mark pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséangen 4:3 1941-03-25 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-02-28.

Antal Benimning Total yta m?
35 lokaler (upplatna med bostadsratt) 4 437
24 lokaler och forrad (hyresratt) 3 321
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4126
115 garageplatser 1438
Totalt 236 objekt 13 322

Féreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 10 st 2 rok, 12 st 3 rok, 19 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Bjorn Lindé Ordférande
UIf Lidstrom HSB-Ledamot
Kia Gumbel Handegard Ledamot
Gdgran Blomberg Ledamot
Gunilla Berger Ledamot
Peter Bergman Ledamot
Gunnar Levin Ledamot
Martin Kihlén Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Gunilla Berger, Goran Blomberg, Peter Bergman och Martin
Kihlén.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Kia Gumbel Handegard, Bjorn Linde, Gunilla Berger och Martin Kihlén.

Revisorer har varit: Kesar Babra med Thomas Hellsten som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lennart Sandstrom (sammankallande) och Johan Doverfjord, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29. Pa stdmman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 295 523 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 18 926 196 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 195 170 kr.

Forslusten beror framst pa kade rantekostnader till féljd av forfallna Idptider. Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med
+12 %. En forandring av arsavgiften med +7,5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens
storlek ar vid rakenskapsarets slut 114 296 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 867 000 kr till underhallsfonden.
Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen féreslar ocksa att
stamman disponerar 195 170 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfért underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-16.
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I huvudsak har skoétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk forvaltning
HSB Uppsala - Forvaltare, Malin Vesterlund

HSB Boservice i Uppland AB - Fastighetsskétsel, fran 1/7
Fastighetségarna AB - Fastighetsskotsel, till 30/6

PD Miljévardsservice AB - Stadning

Uppsala Lyftservice AB - Hisservice

Safe Security AB - Bevakning av fastighet

Parkia KB - Bevakning av bilplatser

Féreningens hus byggdes 1959 och féljande stérre underhalisatgirder har gjorts de senaste aren:

2023 Postboxar

2022 Utbyte av lagenhetsddrrar inomhus
2021 OVK

2020 Installation av laddpunkter for elbilar
2019 Ny Led-belysning kallare och garage
2018 Nytt Ias- och passersystem

2018 Gemensam el (IMD)

2017 Malning och byte av balkongracken
2017 Renovering av hissar

2016 Renovering av fasadytor av puts
2015 Ny utrustning och planteringar garden
2014 Nytt tat- och ytskikt garden

2014 Nya fonster Iagenheter

2013 Ny trapp till garden

2011 Ommalning samtliga trapphus

2011 Ny takbelaggning Vretgrand 14 och Dragarbrunnsgatan 53
2011 Nytt soprum

2010 Ny takbelaggning Vretgrand 12

2010 Betong- och putsskador lagade pa fasader samt kontroll och fastskruvande av platfasader

Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/uppsala/brf/sjuan/) dar nyttig information av olika slag finns.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 85 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 86.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 64 79 29 106 66
Skuldsattning, kr/kvm 2921 3001 3083 3 161 3240
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 544 4 669 4796 4 917 5 041
Rantekanslighet, % 5 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 212 212 204 171 193
Arsavgifter, kr/kvm 856 799 669 720 701
Arsavgifter/totala intakter, % 67 66 63 64 65
Totala intakter, kr/kvm 821 773 681 728 693
Nettoomsattning, tkr 10 938 10 294 9074 9704 9 236
Resultat efter finansiella poster, tkr -296 -897 -1 349 -109 -474
Soliditet, % -46 -46 -42 -37 -37

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavdgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1410793 0 0 1410793
Upplatelseavgifter, kr 1504 087 0 0 1504 087
Underhallsfond, kr 316 734 0 -202 438 114 296
S:a bundet eget kapital, kr 3231614 0 -202 438 3029 176
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -17 935 630 -897 481 202 438 -18 630 673
Arets resultat, kr -897 481 897 481 -295 523 -295 523
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -18 833 111 0 -93 085 -18 926 196
S:a eget kapital, kr -15 601 497 0 -295 523 -15 897 020

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 802 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 004 438 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -18 630 673
Arets resultat, kr -295 523
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -18 926 196
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -867 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 195170
Balanseras i ny rdkning, kr -19 598 026

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

(%21

2023-01-01
-2023-12-31

10937 608

229 310

11166 918

-7 002 246

-58 820

-131 091

-950 392

-8 142 549

3024 369

12164

-1389 271

-1377 107

1647 262

-971 440

-971 440

675 822

-971 345

-295 523

2022-01-01
-2022-12-31

10 294 143
0

10 294 143
-7791674
=22 957
-136 595
<950 392
-8901 618
1392525
2 865

-361 451
-358 586
1033939
-1036 746
-1 036 746
-2 807
-894 674

-897 481
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 8 28 915 556 29 865 948
Summa materiella anldggningstillgangar 28 915 556 29 865 948
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 28 916 056 29 866 448
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnodenheter 16 795 16 795
Summa varulager 16 795 16 795
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 823072
Ovriga fordringar 10 4994 813 2698577
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 234 454 272172
Summa kortfristiga fordringar 5229267 3793821
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 157 036 134 221
Summa kassa och bank 157 036 134 221
Summa omsattningstillgangar 5403 098 3944 837

SUMMA TILLGANGAR

34319154

33 811285
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2914 880 2 914 880
Fond for yttre underhall 114 296 316734
Summa bundet eget kapital 3029176 3231614
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -18 630673 -17 935 630
Arets resultat -295 523 -897 481
Summa ansamlad forlust -18 926 196 -18 833 111
Summa eget kapital -15 897 020 -15 601 497

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 882 949 6911509
Summa obeskattade reserver 7 882 949 6911 509
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 9125358 9 525 358
Summa langfristiga skulder 9125358 9525358
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 29 783 426 30451126
Leverantorsskulder 338732 194 047
Skatteskulder 763 245 418 186
Ovriga skulder 14 847 237 692 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1475 227 1220371
Summa kortfristiga skulder 33207 867 32975915

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 319 154 33811285
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -295 523 -897 481
Erhallna bidrag -229 310 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Periodiseringsfonder 821 870 1036 746
Avskrivningar 950 392 950 392
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring
av rorelsekapital 1247 429 1089 657
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 809 476 -643 249
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exk!.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 899 653 -166 654
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2956 558 279 754
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 067 700 -1 093 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 067 700 -1 093 160
Arets kassaflode 1888 858 -813 406
Likvida medel vid arets boérjan 2 679 066 3492472
Likvida medel vid arets slut 4567 924 2 679 066

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker planenligt med 2 % berdknat pa anldggningarnas anskaffningsvarde.
Avskrivningar pa elbilsladdare sker med 10% per ar.

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintdkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 28,8 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte siger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Arsavgifter bostader 2560 396 2204376

Arsavgifter lokaler 4523 322 4 439577

Hyresintakter lokaler 2 347 461 2238115

Hyresintakter p-platser 1127 696 1117008

Fastighetsskatt lokaler 58 272 58 272

Overlatelseavgift 0 17 141

Pantforskrivningsavgift 0 5775

Elavgifter 245 754 195212

Avgift vid andrahandsuthyrning 8760 5913

Ovriga intakter 65 947 12 754

Summa nettoomsattning 10 937 608 10 294 143
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Erhallna statliga bidrag, elstod 229310 0

Summa ovriga rérelseintdkter 229 310 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 256 184 205 066
Serviceavtal 304 586 202 582
Entreprenadstad 104 115 100 841
Sotning och rengoring kanaler 0 14 470
Besiktningskostnader 3990 13718
Snorenhallning 14 942 6 457
Forbrukningsmaterial 8573 13 737
Reparationer 584 917 684 055
Elavgifter 797 071 851484
Uppvarmning 1630211 1571148
Vatten och avlopp 394 867 401 099
Sophamtning 494 739 479 456
Fastighetsforsakringar 198 282 159 671
Kabel-TV, bredband m.m 133154 127 694
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 1341060 1334178
Administrativ férvaltning enligt avtal 132 099 126 713
Vicevardstjanster enl avtal 179 366 173 006
Ovriga externa tjanster, drift 32672 139 626
Studie- och fritidsverksamhet 9021 8 265
Medlems- och foreningsavgifter 29 700 27 300
Bevakningskostnader 155 927 145 868
Ovriga driftskostnader 1600 800
Summa driftkostnader 6 807 076 6787 234
Underhdllskostnader
Planerat underhall fasad 0 6 092
Planerat underhall fonster och dorrar 0 597 057
Planerat underhall mark 0 162 263
Planerat underhall trapphus 126 038 0
Planerat underhall garage 0 142 040
Planerat underhall tvattstugeutrustning 53 752 0
Planerat underhall I3as-system 15 380 6 795
Planerat underhall 6vrig utrustning 0 90193
Summa underhdllskostnader 195170 1004 440
Summa fastighets- och driftkostnader 7 002 246 7791674




H HSB Brf Sjuan i Uppsala 13 (18)
ARSREDOVISNING et sl
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Telefon och porto 0 4934
Konsultarvoden 43 448 7 063
Revisionsarvode extern revisor 15 000 10 592
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 372 368
Summa ovriga externa kostnader 58 820 22 957
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 89 250 93 000
Arvoden foreningsrevisor 5250 4760
Arvode valberedning 5250 4760
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 31341 34 075
Summa personalkostnader och arvoden 131091 136 595
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran avrakning, bank och dyl. 6 081 2671
Ranteintakter fran skattekonto 6 083 194
Rantekostnader -1389 271 -361 451
Summa finansiella poster -1377 107 -358 586




R HSB Brf Sjuan i Uppsala 14 (18)
ARSREDOVISNING eyl
Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 57 322 997 57 322 997
Ingdende avskrivning pa byggnader -29 680 349 -28 729 957
Arets avskrivningar, byggnader -950 392 -950 392
Bokforda varden byggnader 26 692 256 27 642 648
Mark 2223300 2223300
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 28 915 556 29 865 948
Taxeringsvdrde byggnad 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde mark 97 000 000 97 000 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 4 560 458 2 544 845
Skattekonto 434 355 144 128
Momsfordringar 0 9604
Summa ovriga fordringar 4994 813 2698577
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Sophd@mtningskostnader 132 454 0
Forsakringspremier 33479 0
Bevakningskostnader 0 10 867
Kabel-TV avgifter m.m. 27 973 0
Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning 40 548 666
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 260 639
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 234 454 272172
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bank 157 036 134 221
Summa kassa och bank 157 036 134 221
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 908 784 39976 484
Summa langfristiga skulder 38908 784 39976 484
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 50 189 000 50 189 000
Summa stallda sakerheter 50 189 000 50 189 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Nordea -945 4,680 2024-02-16 8955736
Nordea -803 4,610 2024-03-20 8 145 250
Nordea -943 4,556 2024-09-30 12 282 440
Nordea -713 3,920 2027-11-17 9525 358
Summa 38908 784
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -1018 160
Avgar |an for omférhandling 2024 -28 765 266
Totalt 9125 358
Upplysning om skulder som forfaller senare @n 5 ar 33817984
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 212 397 178 731
Fond for inre underhall 467 828 467 828
Depositioner 28 000 28 000
Ovriga kortfristiga skulder 139 012 17 626
Summa o6vriga skulder 847 237 692 185
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 99 750 108 242
Arbetsgivaravgifter 31341 37416
Arvode revision 15 000 12 000
Elavgifter 69 041 121223
Uppvarmningskostnader 242 099 238 986
Forutbetalda hyror och avgifter 729 678 578 265
Upplupna rantekostnader 264 841 98 060

Ovrigt upplupet och férutbetalt 23477 26179

Summa uppl kostn och forutbet intakter 1475227 1220371
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjuan i Uppsala, org.nr. 717600-4906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjuan i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjuan i Uppsala for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kesar Babra
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgiang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med ldngre éterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys édr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






