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BRF Korpkulla 1
Information om avgiftshdjning

Kvarnvégen 5B

Styrelsen vill informera samtliga bostadsrattsinnehavare att avgifterna for i

lagenheterna kommer att héjas med 70 % fran och med den 2024-09-01.

Det ar ett tufft ekonomiskt lage for alla, inte minst for bostadsrattsforeningar. Manga foreningar
runt oss har eller star infor stora avgiftshojningar, situationen ar inte unik for oss. Vi ager var
bostadsrattsforening tillsammans och vara kollektiva avgifter maste bara vara gemensamma
kostnader. Vi har en akut situation i var forening bland annat till foljd av skyhdga réantor, som givit
oss ett negativt kassafléde. Banken som vi har vara lan i bedomer att var kreditvardighet ar 1ag,
detta medfor samre mojlighet att forhandla om vara rantor men aven okade krav pa amortering.
Sammantaget innebar detta att banken kraver att vi gor en héjning av avgifterna med 70 %.

Den nuvarande styrelsen har haft mycket kort tid pa sig att arbeta med dessa fragor da enbart 5
manader passerat sedan vi hade senaste arsmatet. Styrelsen har haft flera moten med banken dar vi
har diskuterat foéreningens ekonomiska lage och férsokt hitta andra vagar. Vi har en bra plan for att
vanda kassaflodet till att vara i balans, men kraven fran banken om avgiftshojningen kvarstar.

Bakgrund — hur har det blivit sahar?

Arsmétet 2022 valde en styrelse som tyvarr inte stannade kvar i uppdraget, flera ledaméter slutade i
fortid tills endast ordforande, kassor och en till ledamot fanns kvar. Under 2023 anslét nagra
medlemmar och stéttade upp i de mest nédvéandiga fragorna.

Arsmatet for 2023 kunde hallas forst i februari 2024, alltsa ett &r for sent och forst da kunde
styrelsen bli fulltalig. Orsaken till att arsmétet inte kunde hallas i ratt tid berodde pa att féreningens
davarande ekonomiska forvaltare Allabrf som, utéver manga andra problem, inte levererade siffror
for bokslut. Fran sommaren 2023 har vi var ekonomiska forvaltning i Simpleko, men vi har
fortfarande inte fatt fram alla siffror for forsta halvaret 2023 av Allabrf.

Utan korrekt underlag har budget for 2024 inte kunnat goras forran nu, vilket ligger oss till last i
bankens bedémning av var kreditvardighet. Styrelsen har heller inte kunnat avisera hojning av
avgifterna tidigare da vi saknat korrekt underlag aven for det.

En annan stor del av vart besvarliga lage ar foreningens rattstvist med tidigare teknisk forvaltare
och tidigare styrelsemedlemmar. Samtliga underlag ar inlamnade till Hovrétten och férhoppningen
ar att malet ar avslutat innan arets slut. Foreningens juridiska ombud bedomer att dven Hovrétten
kommer att doma till foéreningens favor.



Den sista anledningen till var situation &r att Nordea sade upp sin stora lokal som de hyrt av
foreningen sedan start. Vi forlorade i och med detta en stor hyresintékt och trots flera intressenter
har ingen &nnu tackat ja till lokalen.

De huvudsakliga skélen till denna avgiftshojning ar:

e Foreningens lanerantor har 6kat med mer &n 300 % (fran cirka 3 miljoner i rantekostnad ar
2022 till drygt 9 miljoner 2024), vilket i kombination med 6kade omkostnader skapat ett
negativt kassaflode

e Vart amorteringskrav har dubblerats (fran 0.5 % till 1 %)

e Banken kraver att féreningen uppvisar ett kassaflode i balans, annars kan de tvinga oss att
I6sa alla vara lan (vilket skulle sétta foreningen i konkurs)

e Vara avgifter bor ha justerats langt tidigare, och réaknats upp varje ar, detta har ej gjorts

Framtiden

Med atgarderna som vi beskriver ovan kommer féreningens ekonomi ratas upp och var férening
kommer fortsétta vara stabil. Styrelsens avsikt ar att nuvarande héjning ska tacka vara behov, och
darfor inte behdva genomfora ytterligare hojningar i nartid. Vi behdver med gemensamma krafter ta
0ss igenom detta lage for att i battre tider se éver mojligheten till att sdénka avgiften.

Sa har ser vi pa framtiden:

e Ré&ntorna kommer att sjunka

e Det finns en plan for att bygga om Nordealokalen sa att vi kan 6ka intakterna igen

e De hyresratter som kommer ater till foreningen séljs som bostadsréatter for att 6ka vart
kapital

e Rattstvisten avslutas vilket kommer att forbattra foreningens kreditvardighet vasentligt

e Simpleko &r en trygg och stabil ekonomisk forvaltare som ocksa har bankernas fortroende.
Vi kommer att ha forutséttningar att ha ordning pa siffror och drenden

Vi ar en forening som arbetar for stabilitet och goda forutséttningar for vara gemensamt dgda
fastigheter. Det ar viktigt att kunna valja en styrelse som har ett langsiktigt engagemang i
foreningen och i styrelsearbetet. Vi behéver bli fler i styrelsen (och i valberedningen) sa tveka inte
att kontakta valberedningen infor arsstamman i september.

Fragor & svar

Far styrelsen besluta om vilken avgiftshéjning som helst?

Ja, en bostadsrattsforening far besluta om den avgiftshojning som ar nédvandig. Det ar en
forutsattning i en bostadsrattsforening att avgifterna tacker foreningens gemensamma kostnader.
Det &r nagot som styrelsen har befogenhet att besluta om och som anges i stadgarna och
bostadsrattslagens bestammelser. Det star alltsa styrelsen fritt att, vid behov, hoja avgiften utan att
inhamta nagot sarskilt godkannande fran bostadsrattsféreningens medlemmar.

Varfor ar hojningen sa stor?

Anledningen &r en kombination av héjda rantor och omkostnader i féreningen, men det handlar
ocksa om ett bristande engagemang i var forening. Nar styrelsearbetet inte kan ske pa ett
systematiskt och bra sétt kan beslut inte alltid fattas med stor framforhallning. Vi hade onskat att
kunna hoja avgiften i etapper, men detta har banken sagt nej till.



Hur kan jag som bostadsrattsinnehavare forbereda mig infor hojda avgifter?

Som bostadsrattsinnehavare bor man vara inforstadd med att avgiften kan komma att héjas och
forsoka planera for sadana eventualiteter. Ett tips ar att halla sig ajour med hur ekonomin och
underhallsbehovet ser ut i foreningen. Pa sa satt visar man dven sitt engagemang som medlem,
vilket alltid &r positivt.

Vad har jag som boende egentligen for ansvar for féreningens ekonomi?

Som boende ar du medlem i bostadsrattsforeningen. Det ar din och dina grannars avgifter som &r de
pengar foreningen har att réra sig med, och om pengarna inte racker for att ta hand om husen &r det
ni som maste betala in mer. Det finns ingen annan agare som kommer att sta for notan.

Vad kan jag gora for att se om foreningens ekonomi gar ihop?

Styrelsen som skoter det I6pande arbetet med bland annat ekonomin bestar av féreningsmedlemmar
och valjs pa stamman varije ar. Vill du kunna paverka ekonomin mycket ska du stélla upp som
ledamot i styrelsen. Vill du bara fa en 6verblick 6ver ekonomin kan du borja med att lasa
foreningens arsredovisning. Dar far du en bild av hur ekonomin ser ut idag och vilka stora
renoveringar foreningen star infor framaover.

Kommer min garageavgift och bredbandsavgift ocksa hojas?
Nej, det finns ingen plan att hoja avgiften varken for parkering eller bredband. Héjningen avser
endast avgift for bostaden.

Har du en fraga som inte besvaras ovan? Valkommen att kontakta styrelsen per mail:
info@brfkorpkullal.se.

Kontakta valberedningen:
Karl Rydling — karl.rydling@gmail.com
Dragana llic — gaga66@hotmail.com

Halsningar
Styrelsen

Hemsida: www.brfkorpkullal.se
E-post: info@brfkorpkullal.se




