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Brf Tvestjirten Norra
Org. nr. 716407-2709
ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tvestjérten Norra i Helsingborg
far hirmed avldmna &rsredovisning for 2023.01.01 - 2023.12.31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allminnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.
Foreningens sdte dr Helsingborg.

Foreningens fastighet

Foreningen éger fastigheten Tvestjérten 12, Helsingborgs kommun innehéllande 8 ligenheter.

Fastighetens taxeringsvirde ir 6 731 000 kronor.
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos If.

Féreningsstimma
Foreningsstimman holls 2023-06-26

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie ledaméter

Sabina Rizvic Ordférande
Bektas Cicek Ledamot
Fadel Chams Ledamot

Ordinarie revisor
Patrik Henriksson Auktoriserad Revisor

Styrelsen har hallit 3 protokollférda sammantriden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen.

{Jnder aret har 1 bostadsritt dverlatits.
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Flerarsoversikt
2023.01.01-  2022.01.01-  2021.01.01-
2023.42.31 2022.12.31 2021.12.31
Nettoomsittning 467 068 495 821 477 771
Resultat efter finansiella poster -2 362 -7 963 -222 309
Soliditet (%) 9,55% 9,59% 10,40%
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsitt 1122 1191 1148
Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt 5491 5635 5779
Sparande/kvm 52 48 479
Riintekénslighet % 5% 5% 5%
Energikostnad/kvm 291 300 275
Forindringar i eget kapital Grundavgifter Inre fond Yitre fond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets inging 120 000 3349 790 161414
Resultatdisposition 20 193 -20 193
Arets resultat -2 362
Belopp vid drets utging 120 000 3349 20983 138 859
Resultatdisposition
Mede] att disponera
Balanserat resultat 141 221
Arets resultat -2 362
138 859
Forslag till disposition
Avsittning till yttre underhallsfond 20193
Balanseras i ny rikning 118 666
138 859

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i ovrigt, hidnvisas

till efterf6ljande resultat- och balansrikningar med tillhérande
&okslutskommentarer.
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Resultatrikning

Not 2023.01.01- 2022.01.01-

2023.12.31 2022.12.31

Rirelseintikter, lagerforindringar mm
Arsavgifter /) 467 068 495 821
Ovriga intikter 5259 1233
Summa 472 327 497 054
Rorelsekostnader
Fastighetskostnad 3 -303 259 -353 243
Ovriga externa kostnader 4 -39431 -54 072
Personalkostnader 5 0 -11 480
Avskrivningar av materiella 6
anldggningstillgéngar -29 092 -29 092
Summa -371 782 -447 887
Rérelseresultat 100 545 49 167
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 907 -57 130
Summa -102 907 -57 130
Resultat efter finansiella poster -2 362 -7 963
Resultat fore skatt -2 362 -7 963
Arets resultat -2 362 -7 963

)
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Balansriikning
Not 2023.12.31 2022.12.31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 2294 889 2323 981
2294 889 2323 98]
Summa anliggningstillgingar 2294 889 2323981
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 28318 15278
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5835 5367
34153 20 645
Kassa och bank 372 959 389 478
372 959 389 478
Summa omsittningstillgingar 407 112 410 123
Summa tillgangar 2702 001 2734 104

N/
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Balansrikning
2023.12.31 2022.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 120 000 120 000
Fond yttre underhall 20982 790
Fond inre underhall 3349 3 349
144 331 124 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 141 221 169377
Arets resultat -2 362 -7 963
138 859 161 414
Summa eget kapital 283 190 285 553
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 2225000 2285 000
2225000 2285000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantorsskulder 19 437 10 071
Ovriga skulder 24 864 25158
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 89510 68 322
193 811 163 551
Summa eget kapital och skulder 2702 001 2734 104

&
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Kassaflodesanalys

2023.01.01- 2022.01.01-

2023.12.31 2022, 12.31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 100 545 49 167
Avskrivningar 29092 29092
Erhéllen rinta 0 0
Erlagd rinta -102 907 -57 130
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital 26 730 2& 129
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning av kortfristiga skulder 30 260 -18 967
Okning av rorelsefordringar -13 508 -15393
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 43 482 -13 231
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 0
Langfristiga skulder (Okning + -
Minskning -) -60 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassafléde -16 518 -73 231
Likvida medel vid drets bérjan 389478 462 708
Likvida medel vid arets slut 372 960 389477

K
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Tilliggsupplysningar

Allmiénna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Avskrivningar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den beriknade livslangden.
Foljande avskrivningsprinciper tillimpas.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 100 ar

YQflark avskrives ej



Brf Tvestjirten Norra
Org. nr. 716407-2709

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Fatsighets- och férvaltningskostnader

Vatten

Brinsle

El

Forsdkringspremie

Kabel TV

Fastighetsskatt

Reparationer och underhall, skétsel
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader, revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 5 Loner och arvoden

Loner och styrelsearvoden
Sociala avgifter

{umma

2023

467 068
467 068

2023

32 668
58 499
29 998
20279
8992
12712
140 111
303 259

2023
37 762
1 669
39 431

2023

o
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2022

495 821

495 821

2022

22 105
64 780
38113
19 106

8185
12 152
188 802

353 243

2022

49 933
4139

54 072

2022

8 736
2 744

11 480
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Upplysningar till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden

Mark
Byggnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek

Not 8 Kortfristiga skulder

Innehéllen skatt

thue]] skatteskuld

2023.12.31

2956 991
0

2956 991

-633 010
-29 092

-633 010

2323981

2 080 000

4651 000

6 731 000

Rinta

6,25
3,95

2023.12.31

24 864
24 864
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2022.12.31

2956 991
0
2956 991

-603 918
-29 092
-633 010
2 323 981

2 080 000
4 651 000
6 731 000

Kapitalskuld Niista ars

amortering

667 000 0
1618 000 60 000

2022.12.31
1280

23 878
25158
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Ovriga Noter

Not 9 Stillda siikerheter 2023.12.31
Fastighetsinteckningar 2871000
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Helsingborg den 6 /&, 2024 /

1
]
!

\jﬁb?ﬁaﬂizbic Bél’(tas Cicek —
ordfor, J
Fadel Chams

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisn ig har [imnats
den 27 16 2024

Patrik Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tvestjiirten Norra
Org nr 716407-2709

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra for

rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norras
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat f3r ret enligt &rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av f6reningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

<!S(nstiillning under hela revisionen. Dessutom:

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.

Bostadsrittsforeningen Tvestjérten Norra, 716407-2709
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hégre
&n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en
férening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tvestjérten Norra for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Tvestjirten
Norra enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina

z&malanden.

Bostadsrittsforeningen Tvestjarten Norra, 716407-2709
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit négon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Landskrona den 24 juni 2024

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra, 716407-2709



