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e o T S ST e e

Styrelsen for BRF Slindan 5 féir hirmed avge

Forvaltningsberattelse iyoumss aws

Beloppen i frsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till f5reningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Féreningen har sitt siite i Stockholms kommun,

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsriitsfireningen registerades 2001-08-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-05.

I resuliatet ingdr avskrivningar med 1 179 thr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 585 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foveningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 923 m?, vilket motsvarar 29 procent av fastighetens tatalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Skindan 5 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns tvé byggnader med 97 ligenheter
uppforda. 96 bostadsldgenheter upplits med bostadsréitl och | bostadstédgenhet med hyresriitt samt en lokal (med garage)
med hyrestiitt, Byggnaderna &r uppforda 1947, Fastighetens adress fir Nomtullsgatan 63 i Stockholm.

Fastigheten dir fullvrdeforsiikrad i Trygg Hansa

1
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Liigenhetsfordelning:
1rok. 2rok. 3rok. Summa

42 53 2 97

Dessutom tillkommer:
Hyrestiitter Lokaler

1 I

Bostider hyresriiit 37Tm?
Bostider bostadsritt 4574w
Total bostadsaren 4611 m*
Lokaler hyresr#tt 1923 m?
Total lokalarea 1923 n®
Arets taxeringsviirde 132398 000 kr
Foreghende frs taxeringsvirde 132398 000 kr

Intiikter frin lokalhyror utgdr ca 32,81 % av freningens nettoomsiittning.

Riksbyggen har bitrtitt styrelsen med foreningens frvaitning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingftt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvatning Riksbyggen

Lokalvérd Andersson & Johansson AB
Uppvirmning AB Fortum Viirme
Sophiimtning Hans Andersson Recycling
Brandskydd Anticimex
Laneupphandling och bevakning Finopti

Stamrensning ach bevakning Avioppsteknik
Hissunderhali Kone

Nyit hyresavtal Freys/Limousinescrvice

5 | ARSREDOVISNING BRF Slandan 5 Org.nr. 769607-4080 .



Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utftrs J6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 186 tkr och planerat underhéll for 911 thr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utfrda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgifien for erstittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffuingsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Féreningen har utfort nedanstiende underhsll.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskriviiing Belopp
Installationer 691 tkr
Huskropp utviindigt 220 tkr

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Helene Bolin OrdfSrande Stimman
Karin Upplander Ekman Kasstr Stéimman
Catharina Reichel Ledamot Stamman
Marco Aguilera Ledamot Stimman
Reza Tavakolinia Ledamot Stéimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd ay
Anton Johansson Suppleant Stamman
Gerd Lundberg Suppleant Stémman
Marika Nordstrom Suppleant Stimman
Revisorer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Deloitte, Sara Andersson Auktoriserad revisor  Stdmman
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Upprustning av fastigheten
[ & har vi inte gjort nigra stora dvergripande upprustningar.

Fénstren blev besiktigade och klara under &ret och vi har gjort en OVK.

Vi fick en ny fin port pi Dannemoragatan och nédbelysning som inte fungerade blev inhandlad och installerad pa
Norrtullsgatan.

Vi har haft vir &rliga brandsyn diir vi fick nigra nedslag som fir tgirdade under 8ret.
Avloppsrensningen som vi aviserade genomfSrdes i januari 2018.
Vi lovade att genomftira en radonmitning tills denna stimma men har inte lyckats leva upp till det. Det skall dock

bestiillas och genomfras snarast.

Ovrigt som ror fastigheten

Vi har undersokt ventilationen i garaget och filt fastslaget att ventifationen #ir tillrticklig. Dock behdvs del ett nytt
styrsystem till aggregatet som skall bestiillas.

Det har Aterigen varit mycket problem med hissarna trots ny#t serviceavial och diskussioner pigir om eventuellt byte av
operatdr.

P4 grund av de ménga renoveringarna av liigenheter/bostadsriitter har vi tagit fram ordentliga underlag med regler for
hur det far g till fove, under och efier renavering.

Lokalen p& Dannemoragatan som vi silde till Snickarglédje AB under 2017 har fait bygglov men véntar nu pi
omrikning av andelstal.

Vi har vid ett flertal tillfillen under dret anlitat Velerankraft fr bortforsling av skrip som stillts i gemensamma
utrymmen. Det #r oerhdrt viktigt ur brandskyddssynpunkt att alla respekterar att det inte dr tillitet aut skinga skeiip eller

stillla saker i gemensamma utrymmen annat &in pd anvisad plats viket har kommenterats av Anticimex i den drliga
brandsynen. Denna bortforsting av skyiip fir dessutom en onddig kostnad for alla boende.

Vi hade en stiddag med efterfsljande grillning den 20/5.
Vi fick inte mindre &n 18 nya medlemmar i foreningen under dret.

Arsstiimman
Stémman holls den 2 maj 2018 klockan 18:00 i Nya verkstaden, Norrtullsgatan 12K.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 34 personer. Arets avgaende medlemumar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pA

bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Efier att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftirindrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsniit till 608 ke/m*ar.

Baserat pA kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 §verldtelser av bostadsriitter skett (foreghende 4r 9 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning 4375 4 465 2895 4 345 4215
Resultat efter finansiella poster -594 4 -1 547 256 -415
Soliditet % 78 78 78 78 78
Arsavgiftsniva for bastider, kr/m? 608 608 608 609 576
Lén, ki/m? 4212 4212 4219 4229 4229

Nettoomsittning: intékter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens nonmala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen,

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansamslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse- Underhils- Balanserat resnitat Arets resulint

insatser avpifter fond
Belopp vid Arets bdrjan 67193754 19 454 834 1 830930 -16 566 377 4m
Disposition enl. irsstiimmobeshut 4372 -4372
Reservering underhdlisfond 398 c00 -398 000
[anspraktagande av underhallsfond -911 084 9§t 084
Arets resultat -593 836
Vid arets sint 67 193 754 19 454 834 131789% -16 048 921 -593 836
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foliande underskott
Balanserat resultat -16 562 005
Avets resultat -593 836
Arets reservering underhélisfond enligt stadgarna -393 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 911 084
Summa -16 642 758
Styrelsen fireslér foljande behandling av den ansamlade foelusten:

- 16 642 758

Att balansera i ny riikning

Vad betriiffar foreningens resuitat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 4375477 4 465 200
Ovriga rorelseintikter Not 3 374674 224 526
Summa rorelseintékter 4750 151 4 689 726
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 467 504 -2 357 86!
Ovriga externa kostnader Not 5 -390216 -373 263
Personalkostnader Not 6 -87 287 -79 527
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgingar Not 7 -1185175 -1 625 255
Summa rorelsekostnader -5 130 182 -4 435 905
Rorelseresultat -380 031 253 821
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 182 27
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -213 987 -249 476
Summa finansiella poster -213 805 -249 449
Resultat efter finansiella poster -593 836 4372

-593 836 4372

Arets resuitat
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 36 629 505 87 803 513

Maskiner ach Inventarier Not H 36 802 41 403

Summa materiella anliiggningstiligingar 86 666 307 87 844 916

Summa anliiggningstillgingar 86 666 307 87 844 916

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 21547 3694

Ovriga fordringar Not 13 72335 74 469

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 143923 141 864

Summa kortfristiga fordringar 237 805 220 027

Kortfristign placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1701074 1 707 640

Summa kortfristiga placeringar 1701074 1 707 640

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 29275117 3031945

Summa kassa och bank 2 927 517 3031945

Summa omsiittningstiligdngar 4 866 396 4959612
91 532 703 92 804 528

Summa tillgingar
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Buadet eget kapital

Medlemsinsatser 86 648 588 86 648 588

Fond foir ytive underhill 1317896 1830980

Summa hundet eget kapital 87 966 484 88 479 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 048 922 -16 566 377

Avrets resultat -593 836 4372

Summa fritt eget kapital -16 642 758 -16 562 005

Summa eget kapital 71323 726 71917 563

SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 386 250 19421 250

Summia lingfristiga skulder 19 386 250 19 421 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 000 35 000

Leverantdrskulder Not 18 342 237 275728

Ovriga skulder Not 19 39818 60 026

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 405 672 1094 962

Summa kortfristiga skulder 822 727 1465 715
91 532 703 92 804 528

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmiéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beldper pa riilkenskapséret redovisas
som intiikt. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt séitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte fSremél for inkomstbeskaitning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansriikningen till dess att arbetena

firdigstalits.

Virderingsprinciper mm.
Tillg&ngar och skulder har viirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende viirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlfiggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av tillgiinglig information &r

[4
fo)

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffuingsvérdet for tillgingen kan bertiknas pé ett tillfarlitligt sétt

sf./
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Avskrivningstider fér anlsiggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund och restpost Linjér 120 &r
Stammar vlirme Linjér 30ar
Stammar vatten Linjér 40 &r
VVS, Panna/undercentral Linjér 30 &r
VVS, styr och viirmepump Linjér 20 ar
Fasad Linjér 45 &r
Balkonger Linjar 50 ar
Fénster Linjdr 10 ar
Dé&rrar Linjir 44 &r
Hiss, gejdrar och korg Linjér 35ér
Hiss, maskin Linjér 14 ar
Ventilation, kanaler Linjir 354r
Ventilation, flilktar och apparater Linjér 20 &r
El, ledningar, kabelcentral Linjér 30 ar
El, apparater och svagstrém Linjér 304r
Tvitistugor Linjér 20 r
Tviittstugor, maskiner Linjir 9ar
Lissystem Linjir 10 &r
Tak Linjiir 45 &r
Trapphus Linjir 15 ér
Garage Linjtr 118 ar
Fonster Linj#r 1048r

Markviirdet #r inte foremdl for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2 805 637 2 808 480
Hyror, hostider 52680 52 680
Hyror, lokaler [ 435524 1 445 656
Brinsleavgifter, bostéider 0 110 763
Debiterad fastighetsskatt 81636 47 621
Summa nettoomsattning 4375477 4 465 200
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersdttningar 36528 4928
Fakturerade kostnader 1 800 540
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 336 346 219 056
Summa Svriga rorelseintikter 374674 224 526
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhalt -911 084 0
Reparationer -186 390 -123 663
Sjilvrisk -43 500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -223 669 -221 535
Arrendeavgifier -1056 -1 044
Forsakringspremier -104 787 -106 249
Kabel- och digital-TV -24 981 -25 425
Systematiskt brandskyddsarbete -23533 -23 645
Serviceavial -9 807 -14 529
Obligatoriska besiktningar -118 839 -14 538
Sné- och hatkbekimpning -7 867 -7 005
Forbrukningsinventarier -6 666 -13 383
Vatten -113 959 -104 810
Fastighetsel -155 986 -151 308
Uppviirmning -1382032 -1404 722
Sophantering och itervinning -84 547 -75 347
Forvaltningsarvode drift -66 801 -70 658
Summa driftkostnader -3 467 6504 -2 357 861
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -229174 -230 370
Arvode, yrkesrevisorer -29518 -26 000
Ovriga forvaltningskostnader -35544 -18 869
Kreditupplysningar -1140 -2025
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifier -42 257 -7 690
Kontorsmateriel 0 -6 655
Medlems- och foreningsavgifter -4 791 -4 997
Konsultarvoden -25310 -62 385
Bankkostnader -3730 -3 298
Advokat och rattegfngskostnader -14125 -10975
Ovriga externa kostnader -4 626 0
Summa &vriga externa kostnader -390 216 -373 263
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -63 700 -62 300
Arvade till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 300 0
Sociala kostnader -19287 -17 227
Summa personalkostnader -87 287 -79 527
Not 7 Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Nedskrivningar av &vriga omsittningstillgingar -6 566 -446 646
Avskrivning Byggnader -1 174 008 -1 174 008
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 601 -4 601
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 185 175 -1 625 255
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
] 2018-12-31 2017-12-31
Riinteintéikier frin hyres/kundfordringar 182 27
Summa tvriga rinteintéikter och liknande resultatposter 182 27
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -213 987 -249 476
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -213 987 -249 476
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid rets bdrjan R
Byggnader 67929 431 66 502 896
Mark 30120212 30120212
98 049 643 96 623 108
Arets anskaffningar
Byggnader __ 0 1867 962
0 1867 962
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -441 427
0 - 441427
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 049 643 98 049 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byganader -10 246 130 <9072 122
- 10246 130 - 9072122
Arets avskrivningar
Avets avskrivning byggnader -1 174008 -1 174 008
- 1174008 - 1174 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 420138 -10 246 130
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 629 505 87 803 513
Varav
Byggnader 56 509293 57 683 301
Mark 30120212 30120212
Taxeringsvarden
Bostiider 123 000 000 123 000 000
Lokaler 9398 000 9 398 000
Totalt taxeringsvérde 132 398 000 132 398 000
varav byggnader 48 800 000 48 800 000
varav mark 83 598 000 83 598 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskafiningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan -
Maskiner 55206 55 206
55 206 55 206
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55 206 55 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Maskiner -13 803 -9 202
-13 803 -9 202
Arets avskrivningar
Arets avskrivning maskiner -4601 -4 601
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 404 -13 803
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 802 41 403
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 180 3100
Kundfordringar 21367 594
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 647 3 694
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 10 125 12259
Skatiekonto 62210 62210
Summa ovriga fordringar 72 335 74 469
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda frsdkringspremier 80 346 78 005
Forutbetald kabel-tv-avgift 6283 6 565
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57294 57294
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 143 923 141 864
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristiga placeringar 1701 074 1 707 640
1701 074 1 707 640

Summa évriga kortfristiga placeringar
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Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 145 503 145 753
Foretagskonto 1 167 403 1337042
Transaktionskonto 1614611 1549150
Summa kassa och bank 2927 517 3031 945
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 19 421 250 19 456 250
Nista 4rs amortering pi langfristiga skulder till kreditinstitut -35 000 -35 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 386 250 19 421 250
Kreditgivare Rantesats’ Vilikorséndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

STADSHYPOTEK 029% 2018-09-30 8000 000,00 -8 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,29% 2019-10-01 0,00 8 000 000,00 0,00 8§ 000 000,00
STADSHYPOTEK 091% 2020-09-01 6 000 000,00 0,00 000 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 091% 2020-09-30 1 481 250,00 0,00 15 000,00 1 466 250.00
STADSHYPOTEK 0.91% 2020-09-30 1975 000,00 0,00 20000,00 1 955 000,00
SWEDBANK 3.62% 2020-11-11 2000 000.00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 19 456 250,00 0,00 35000,00 19 421 250,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riikenskapsir ska foreningen amortera 35 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 140 000 kr till betalning mellan 2 och 5 iir efter balansdagen. Resterande
skuld 19 246 250 kr forfaller till betalning senare iin 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 342237 275728
Summa leverantbrskulder 342 237 275728
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 38678 60 146
Avriikning hyror och avgifter 1140 -120
Summa ovriga skulder 39818 60 026
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader 22218 16 363
Upplupna elkostnader 18332 16 351
Upplupna viirmekostnader 192 507 190 494
Upplupna kostnader for renhélining 3992 2571
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 612 209
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 143 622 236 974
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 405 672 1094 962
Not 21 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsirets utgng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Sténdan 5
organisationsnummer 769607-4090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Srsredovisningen fér BRF
Sléndan 5 fdr rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31,

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
1 enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av
dess finanstella resultat fér 8ret enligt
&rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredavisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tilirdcidiga och Sndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt Srsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fiir den interna kontroll som den
beddmer &r nddviéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppni en rimlig grad av sékerhet om
huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehdller
n8gra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revislonssed i Sverige alltid kormmer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvander vi
professionellt omdadme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | Srsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfdr granskningsdtgarder bland annat utifrén
dessa risker och Inhémtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fir
o - o » 53 .
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn Ll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

s utvarderar vi lémpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om 18mpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana
héndelser eller forh8llanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens frmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fdr revisionsberéattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller férh3llanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten. (\UQ
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» utvérderar vi den $vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet | 8rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
8rsredovisningen Sterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi mste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens farvaltning for BRF
Slandan 5 for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandtar férlusten
enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedbmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedima
fireningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad sd att
bokféringen, medelsfSrvaltningen och fireningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Revisorns ansvar

virt mal betrsffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revislonsbevis fr att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon Stgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, elier
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o p8 ndgot annat sétt handlat | strid med
bostadsrétislagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fareningar , arsredovisningsiagen eller
stadgarna.

V8t m3l betriffande revisionen av férslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men
ingen garant! for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka
Stgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
friust inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pé revisicnen av
rikenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsitgarder som utfors baseras p8 var
professionelta bedémning med utg8ngspunkt i risk cch
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 sidana 8tgérder, omréden ach
férhallanden som &r vsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild
betydelse f&r fdreningens situation. Vi gér igenom cch
pravar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
v&rt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 26 mars 2019
Deloitte AB

o Ol

ara Andersson
Auktoriserad revisor




Att bo i BRF

En bostadsriittsforening #ir en ekonomisk férening dir de boende tillsammans #iger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare till en bostadsriitt figer du ritten att bo i ligenheten,
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt fir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhélilning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skatsel, drift och underhdll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsriittsfSrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
piverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksh styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd rsavgifien s att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fiigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrtinsadtid. Man har ocksé virdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siiljas, drvas eller
Sverlitas pi samma s#tt som andra tiligdngar. En bostadstiittshavare bekostar sjilv sin hemfirsikring som bdr
kompletteras med ett 8.k, bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av freningen. Bostadsrtistilligget
omfattar det utékade underhallsansvarel som bosladsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Rilisbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen, Det #r

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och frvaltar bostéider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadstittsfSreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk frvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tj#inster

t. ex fastighetsel och férsikringar som de bostadstiittsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt 1SO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan efiersom vi tycker att det #ir viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgra vira dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var

pdverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och fr allas rétt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostmadsfordelning

Driftkostnader 3467504 21357 861
Owriga externa kostnader 390216 373 263
Personalkostnader 87287 79 527
Av- och nedskrivningar av imateriella och immateriella 1185175 1625 255
anliggningstillgangar

Finansiella poster 213 805 249 449
Summa kostnader 5343987 4 685 354

517500

691 308,00

3467 504,00

| BRF Siandan 5 Org.nr; 769607-4080

B Givrina kostnader

9 Av- och nedskriviingar av materiella och tmmaterlefla
anfiggningstilgingar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp | SEK 2018-12-31 2017-12-31
Tridgardsskdtsel extra debiterat 0 4 500
Systematiskt brandskyddsarbete 23533 23 645
Serviceavtal 9 807 14 529
Inre skétsel/stid, grund 66 801 56 790
1nre skétsel/stad, extra 0 9368
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 93 026 0
Hisshesiktning 25813 14 538
Sné- och halkbekéimpning 7 867 7 005
Reparation , utgift for kipta tjsinster, bostiider 17 493 7 955
Reparation, utgift for kipta tjdnster, lokaler 0 2918
Reparation, utgift fir kiipta tjéinster, gemensamma utryminen 1 744 1108
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 16 062 1977
Reparation, utgift for képta tjduster, installationer 2012 25305
Rep Installationer kipta tjdnster VA/Sanitet 19 383 1550
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 2843 0
Rep Installationer kdpta tjinster Ventilation 36 589 22012
Rep Installationer kdpta tjénster El 4375 13 950

3467504 2357 861

Summa driftkostnader

155 906,00

113 959,00

633 507,00

| BRFStandan § Orgnr: 760607-4080

011 084,00

84 547,00

186 390,00

B 5aphantering och Atervinning
I Uppvirmning

Vatten
I Givriga kostrnader
B Underball
IS Reperationer



nn Arsredovisningen dr uppréitiad av
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde lingivare och kdpare bra méjligheter att beddma fdreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R

0771-860 860 I Riksbyggen
www.rikshygeen.se ~ me ﬁn heda Livet

BRF Slanden 5 Org.nr- 763607-4090




