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Forvaltningsberattelse 2021

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas eko

foreningens hus upplata lagenheter och lokaler 4t medle
i tiden.

nomiska intressen genom att i
mmarna till nyttjande utan begrénsning

Foreningen ager fastigheten Blaklinten 4 i Stockholms kommun. Av foreningens 13 lagenheter

ar samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningen bestar av 19 medlemmar. Under
rakenskapsaret har tre dverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning

Irene Reuterfors Mattsson ledamot och ordférande
Erik Ullsten ledamot

Tobias Norrby ledamot

Anders Funk ledamot

Leila EKman Roos

suppleant
Styrelsearbete

Nagra arvoden har inte utgatt, varken till styrelseledaméterna eller revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollfsrda sammantréden och ordinarie
foreningsstamma hélls den 7 juni 2021.

Fdreningens revisor
Kristina Rappe har varit féoreningens revisor.

Fastighetsunderhall

Renovering av samtliga fonster mot gard och gata samt av gardsmur har skett under ar 2021.
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
Teknisk forvaltning

Den tgkniska férvaltningen och det I6pande underhallet i féreningen har skétts dels av
féreningen sjélv genom styrelsen, dels genom avtal med underleverantsrer vad avser hissen,
stadningen och vérmepannan.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna.

Fastigheten var under ar 2021 fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Medlemmar

Foreningen har 13 lagenheter och 19 medlemmar.
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Overlatelser

Under verksamhetsaret 2021 har tre l4genheter 6verlatits. Saledes har I3
. . ar lagenhet:
11 bytt &gare under ar 2021. ( Nr 6 med medlemskap fran mars 2022) genheterna nr 2, 6 och

Drift och underhall

Atgarder under verksamhetsaret 2021 (1.1.2021-31.12.2021).

-Den tidigare i egen regi utf{brda ekonomiska forvaltningen upphérde vid arsskiftet och anbud pa
ekonomisk férvaltning togs in fran flera redovisningsbyraer.

-Upphandling av entreprenaden fér fonsterrenoveringen och renoveringen av gardsmuren
gjordes och anbud togs in fran tre olika entreprendrer

-Entreprenadkontrakt tecknades med Tumba Glas & Fonsterrenovering AB

-Nytt banklan pa 1.500.000 kr har upptagits efter forhandlingar med Handelsbanken
-Avtal har tecknats med Hefab Redovisning AB angaende ekonomisk forvaltning fr. o m.
1.4.2021

-Ordférande fick tillgang till féreningens konto for fullgérande av féreningens inbetalningar fram
till dess den ekonomiska forvaltningen évertogs av Hefab

-Féreningens medlemsregister och lagenhetsregister har uppdaterats

-Avrop av sndskottning av taket har skett vid ett tillfélle hos Brinken Platslageri AB i enlighet
med freningens avropsavtal

-Lackage fran varmepannan har lagats och en ny varmevéxiare har satts in i vdrmepannan
Nya tradgardsmabler har kopts in till foreningens uteplats

-Oversyn av elinstallationer i fastigheten har gjorts

-Fagelsakring av taket mot mésar har genomférts av Anticimex pa féreningens fastighet
-Hissen har kontrollerats och godkénts

-Entreprenaden avseende malning och renovering av fonster, gardsmuren, vissa
balkongfasader m.m. pagick under varen och slutfordes i juni.
-Styrelsen har provat tillstand till renovering av tre lagenheter
-Réttsanering i kallaren har skett av Anticimex

-Styrelsen har inforskaffat besiktningsutlatande betraffande pastadd skada i en lagenhet efter
renovering

-Ny taklampa har inférskaffats i trappan och i hissen
-Féreningens fastighetsdeklaration har getts in

-Snorasskydd och takstegar har monterats pa taket av Brinken AB for att férbattra
taksakerheten

-Tillaggsavtal har tecknats med BahnHof och IP Only om fiber till ytterligare en lagenhet
-Styrelsen har beslutat héja manadsavgiften med 10 procent fran 1.1.2022

Handelser efter verksamhetsarets utgang fram till juni 2022 (1.1.2022-30.5.2022).

-Reviderade ordningsregler fér uthyrning av gardshuset har antagits

-Styrelsen har beslutat att lata vidtaga narmare undersékningar av séttning i golv hos medlem -
Omférhandling av lan i Handelsbanken har skett

-Tva lagenhetséverlatelser har skett, nr 4 till ytterligare en medlem och nr 7 till ny medlem
- Ny stadfirma har anlitats

A

i
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Sammanstillning, ordféranden har ordet

Foreningens gkon_omi ar god och stabil med bra nyckeltal och relativ Iag belaning. Dock &r vi
som en liten férening sarbar dér sma stérningar kan fa stor effekt.

Fénster- och murrenoveringen var ett omfattande arbete som genomfordes under varen 2021

och med lyckat resultat. Kostnaden uppgick totalt till ca 1,3 miljoner, som finansierades genom
att foreningen tog ett nytt lan pa 1,5 milj.

Arets resultat ar minus -172.000 kr. Férra aret var det minus -94.000 kr, dvs en 6kning med ca
80.000 kr.

Detta beror pa

1 Kostnaden fér renoveringen av fénster och gardsmur har akt

iverats och belastar resultatet
genom avskrivning for del av detta ar med 4 procent , dvs med 4.315 kr.

2. Okade rantekostnader och finansiella kostnader, frén ca 16.000 kr till ca 35.000 kr pga
upptagande av nytt lan fér renoveringen, dvs en 6kning med ca 20.000 kr.

3. Okade varmekostnader fran 148.000 kr till 173.000 kr dvs med 25.000 kr.

4. Okade kostnader for redovisningstjanster, fran 6.000

kr till 24.000 kr, dvs en 6kning med
18.000 kr beroende pa att vi anlitat Hefab Redovisning

AB hela verksamhetsaret 2021.

5. Konsultarvoden, dvs kostnader for anlitande av konstruktdr och besiktningsman fran SBC ca
38.000 kr under verksamhetsaret 2021. Detta avser utredning av en pastadd skada i en

medlems lagenhet pa grund av renovering. Kostnaderna for denna utredning och eventuella
atgarder kommer aven att belasta innevarande ars resultat.

Driftskostnaderna uppgick ar 2021 till 553.000 kr och var aret innan 496.000 kr dvs de har 6kat
med ca 57.000 kr.

Mot bakgrund av att féreningens intékter dvs manadsavgifterna under senare ar inte helt tackt
de I6pande driftskostnaderna samt med hansyn till 6kade kostnader pa grund av upptagande av
nytt lan for den genomférda fonster- och murrenoveringen och for att sakerstalla att freningen
har en god ekonomi dven framéver och fér att starka kassalikviditeten, beslutade styrelsen att
héja manadsavgiften med 1

0 procent fr.o.m. 1 januari 2022. Avgiften har tidigare varit
oférandrad sedan flera ar tillbaka.

Enligt underhallsplanen férvantas inga storre utgifter fér renovering férrén ar 2028. Dock kan
Kkostnader fér andra oférutsedda renoveringsbehov tillkomma. Inga storre renoveringar planeras
fér narvarande.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerArséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 3292189

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Forandring yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 3292189

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

2101-2112

465

-172

65

Upplatelse- Yttre fond
avgifter

1996 250 327 282

84 000

1996 250 411 282
-505 513
-172 168
-677 681
84 000
-761 681
-677 681

2001-2012
459

-95

82

Balanserat
resultat
-326 716

-94 797
-84 000

-505 513

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
445

-92

83

Arets
resultat
-94 797

94797

-172 168
-172 168
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Arsavgifter
Summa rorelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01

2021-12-31

464 810
464 810

-553 667

-44 697

-598 364

-133 554

-38614

-38 614

-172 168

-172 168

-172 168
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2020-01-01
2020-12-31

459 219
459 219

-496 947
-40 499
-537 446
-78 227
-16 570
-16 570
-94 797

-94 797

-94 797
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
7 197 000 6 087 000
7 197 000 6 087 000
7197 000 6 087 000
2283 2591
30752 34853
33035 37444
114 558 114558
114558 114 558
365 461 83145
365 461 83145
513 054 235147

7 710 054 6 322 147
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A T T T S MO R 29?1-_}2-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3292189 3292189
Upplételseavgifter 2311282 2227282
Fond for yttre underhall 96 250 96 250
Summa bundet eget kapital 5699 721 5615721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -505 513 -326716
Arets resultat -172168 94797
Summa fritt eget kapital -677 681 -421513
Summa eget kapital 5022 040 5194 208
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 240 997 242 956
Summa langfristiga skulder 240 997 242 956
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langristiga skulder 5 2 255 000 755 000
Forskott pa avgifter och hyror 49 817 -
Leverantdrsskulder 125 008 80192
Aktuella skatteskulder 362 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 830 49 429
Summa kortfristiga skulder 2447017 884 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7710054 6322 147
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Valt regelverk

.birsrefiowsningen uppr':attas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, K3. Detta har dock inte vasen
jamforbarheten med foregaende ar trots att bolaget har valt att tillimpa lattnad
5 § 4 st) och darmed inte rdknat om jamforelsetalen.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader
Uppvarmning
Vatten och aviopp
TV/Bredband
Hissar
Stadning
Renhallning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Fastighetsskotsel
Gvriga kostnader
Redovisningstjanster
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Not 3 Avskrivningar

Byggnad
Fonsterrenovering

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvantade nyttjan:

avskrivningsenheter.

2021-12-31

18979
173 542
22764
24 514
22620
26493
149 551
24 830
21082
6271
24 380
38 641
553 667

1,0 procent, 100 ar.
4,0 procent 25 &r.

2020-12-31

16 982
148 939
24316
37074
4716
21750
18 365
137 440
26938
20 616
889
22922
6 000
10 000

496 947

deperioden med hansyn till fastighetens

tligt paverkat
sreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden Byggnad 2021-12-31  2020-12-31
A ) ader
Férdndringar av anskaffningsvé
ngsvérden
Fonster 4038 264 4038 264
Utga N cvi
gaende anskaffningsvarden 1154697 )
5192961 4038 264
Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar -121 265 -80 766
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar -4 697 -40 499
-165 962 -121 265
1ngé-ende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvirde 2170001 2170001
2170001 2170001
Redovisat virde
7 197 000 6 087 000
Taxeringsva
gsvarden 27723000 27723000
Boytan utgdr 881 kvm. Lokalyta utgér 150 kvm.

Not 5 Upptagna lan 2021-12-31  2020-12-31
Handelsbanken 0,83% rinta. Villkorsandring 22-06-01 -500 000 -500 000
Handelsbanken 0,83% ranta. Villkorsandring 22-06-01 -200 000 -200 000
Handelsbanken 1,69% ranta. Villkorsandring 24-04-01 -240 997 -242 956

~ Handelsbanken 0,83% ranta. Villkorsindring 22-06-01 -55 000 -55 000
Handelsbanken 0,83% ranta. Villkorsindring 22-03-30 -1 500 000 -
-2 495 997 -997 956

P Eventuella 13n med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med

Bokforingsnamdens allmanna r4d men omforhandlas och ar darmed en lngfristig skuld efter forfallodatum.
Not 6 stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 2120 000 2120000
Summa stillda sikerheter 2120 000 2120 000
— — /‘
o S ———— = S
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UNDERSKRIFTER

Stockholm:

eklalfchet
rene Reuterfors-Mattsdon

/ U@/Svl%

Tobias Norrby

Min revisionsberattelse har ldmnats

Krisina Rappe W
Revisor

Erik Ullsten
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Revisionsberittelse

Undertecknad, som av arsmétet valts till revisor for Bostadsrittsforeningen Bldklinten 4
for verksamhetsaret 2021, far harmed avge foljande revisionsberattelse.

* Balansomslutningen 2021 ar SEK 7 660 237
For 2020 var motsvarande siffra SEK 6 322 147

® Resultatet for 2021 dr SEK-172 168
For 2020 blev utfallet SEK -94 797

Jag har granskat bokforingsbécker och andra handlingar som lamnar upplysning om
foreningens forvaltning under verksamhetsaret 2021. D4 den av mig foretagna granskningen
betriffande forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Blaklinten 4 icke givit anledning till ndgon
anmirkning, tillstyrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2021.

Stockholm den 28 april 2022

Kristina Rappe




