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Styrelsen for BRF Lexikonet i Stockholm, med séte i Bromma, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-07-07och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lexikonet 2 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2006.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér bergvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 871 kvadratmeter, varav 855 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 16 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsritt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

X 6 X 6 X

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2016-04-11 och stricker sig fram till 2022.
Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Svenska Kvalitetsstid AB

- Returhdmtning: Veolia Recycling Solution Sweden AB

- Bergvérme tillsammans med el via Ellevio

- Bredband: 6ppen fiber via Stokab och har tecknat avtal for bredbandsuppkoppling med Stockholms
Stadsniit.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 12 st.
Tva av foreningens medlemslagenheter har dverlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Catharina Ekstrom Ledamot Ordforande
Magnus Reinel Ledamot Sekreterare
Anita Ericsson Ledamot

Owe Groer Ledamot

Marie Francke Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Ioper mandatperioden ut for samtliga personer.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantridden plus arsstimman.

Revisor
Linus Nilsson, Handenrevisorerna
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Valberedning
Helena Reinel

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under aret

Under augusti mélades alla fonster och balkongdorrar om av Dryft Sverige AB. Total kostnad
248.790 kr det finansierades med likvida medel i kassan.

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de
inte skots rétt. Fastighetsidgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll,
dér aven energianviandningen ingér. Riskomrdden som fastighetségaren forvintas ha kontroll 6ver
dr bl.a. ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt
dokumentation. Miljo6forvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten dr i stdndig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stillning vid arets slut framgér av balans- och resultatrapporten.

Arsavgifter
Ingen forandring av arsavgifterna har skett under aret och det finns inget planerad forandring
nistkommande ar.

Lan

Foreningen har 2 1an hos Handelsbanken om 581 000 kr och 700 000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgar

av not 7 i arsredovisningen.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift som 2018 var 1 459 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfOr att statlig inkomstskatt (22 %) betalas pé eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida féreningen ér att betrakta som en dkta eller odkta bostadsréttsférening avgors
vid utgangen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvérde ska ha en s.k.
kvalificerad anvdndning for att féoreningen ska betraktas som dkta. Denna beddmning gors genom att
hyresintékter for hyreslédgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i forhallande till summan av en
schablonberiknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som &r bostadsritter.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm bostadsyta (tkr)
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 15389998
Disp av foreg ars resultat 0
Forandring under aret 0
Belopp vid drets utging 15 389 998

2021

684,00
-337,00
767,00
1,50
91,00

Upplatelse-
avgift
2325588

0

0

2 325 588

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt underhéllsplanen

i ny rakning dverfores

2020

670,00
-70,00
767,00
1,50
91,00

Fond for
yttre UH
599 173

0

130 000
729 173

2019

608,00
-161,00
697,00
0,68
95,00

Ansamlad
forlust

-3 575288
-69 847
-130 000
-3775135

-3 775135
-337 399
-4 112 534

130 000
4242 534
-4112 534

2018

608,00
-209,00
697,00
0,68
96,00

Arets
resultat
-69 847
69 847
-337 399
-337 399

6 (14)

2017

608,00
-498,00
697,00
0,68
95,00

Totalt

14 669 624
0

-337 399
14 332 225

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[V, SRS I NS}

2021-01-01
-2021-12-31

684 390
1190
685 580

-424 930
-146 033
-57 873
-371 864
-1 000 700
-315120

-22279
-22 279
-337 399

-337 399

7(14)

2020-01-01
-2020-12-31

669 561
0
669 561

-186 214
-149 476
-55617
-330 177
-721 484
-51 923

-17 923
-17 923
-69 846

-69 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6 15091 361
15 091 361

15 091 361

3009
26 551
29 562

626 015
626 015
655 577

15 746 938

8 (14)

2020-12-31

15463 225
15 463 225

15 463 225

1581
26 236
27 817

580 182
580 182
607 999

16 071 224
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 715 586 17 715 586
Fond for yttre underhall 729 173 599 173
Summa bundet eget kapital 18 444 759 18 314 759
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 775 135 -3 575 288
Arets resultat -337 399 -69 846
Summa ansamlad forlust -4 112 534 -3 645134
Summa eget kapital 14 332 225 14 669 625
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitution 1281 000 0
Summa langfristiga skulder 1281 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 1281 000
Leverantorsskulder 28 525 16 374
Skatteskulder 3302 1 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 886 102 545
Summa Kortfristiga skulder 133 713 1401 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15746 938 16 071 224
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts i enlighet med underhéllsplanen enligt stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Fonster 15 ar
Dérrar 10 ar
Undercentral fjarrvirme 10 ar
Virmeanlaggning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra lokal
Utdelning Brandkontoret

Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 3 Driftskostnader

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv

Bredband

Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Ré&dgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2021

655 360
14 400
14 630

684 390

2021

-273 737
-105 828
0

-25 361
-20 004
-424 930

2021

-25 872
-4 370
-17 370
-241

-22 032
-58 400
-17 748
-146 033

2021

-17 875

-35 996
=738

-3 264
-57 873

2021

-128 953
-242 911
-371 864

11 (14)

2020

655 361
14 200
0

669 561

2020

-23 024
-43 653
-79 165
-23 691
-16 681
-186 214

2020

-25 841
-6 261
-16 784
-2770
-22 032
-58 400
-17 388
-149 476

2020

-16 000
-431
-35 864

-3322
-55 617

2020

-128 953
-201 224
-330 177
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2021-12-31

12 895 305
12 895 305

-1375 742
-128 953
-1 504 695

11 390 610

9024 000
8 800 000
17 824 000

17 800 000
24 000
17 824 000

6455 269
0
6 455 269

-2469919
-242 911
-2 712 830

3742 439

11 390 610
3700 751
15 091 361
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2020-12-31

12 895 305
12 895 305

-1246 789
-128 953
-1 375742

11 519 563

9024 000
8 800 000
17 824 000

17 800 000
24 000
17 824 000

5621519
833 750
6 455 269

-2310 383
-201 224
-2 511 607

3943 662

11519 563
3943 662
15 463 225
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,75
Stadshypotek 1,73

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2023-03-30 581 000
2023-06-01 700 000
1281 000

2021-12-31

3 600 000

3600 000

Inga

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Q\I
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Lanebelopp
2020-12-31
581 000
700 000
1281 000

2020-12-31

3 600 000

3600 000

Inga
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Stockholm
Catharina Ekstrom Magnus Reinel
Anita Ericsson Owe Groer

Min revisionsberittelse har lamnats

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm
Org.nr 769614-0271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm for
riakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen adr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm, Org.nr 769614-0271
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Handen

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Lexikonet i Stockholm, med séte i Bromma, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-07-07och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lexikonet 2 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till foreningen sedan 2006.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér bergvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 871 kvadratmeter, varav 855 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 16 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsritt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

X 6 X 6 X

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2016-04-11 och stricker sig fram till 2022.
Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Svenska Kvalitetsstid AB

- Returhdmtning: Veolia Recycling Solution Sweden AB

- Bergvérme tillsammans med el via Ellevio

- Bredband: 6ppen fiber via Stokab och har tecknat avtal for bredbandsuppkoppling med Stockholms
Stadsniit.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 12 st.
Tva av foreningens medlemslagenheter har dverlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Catharina Ekstrom Ledamot Ordforande
Magnus Reinel Ledamot Sekreterare
Anita Ericsson Ledamot

Owe Groer Ledamot

Marie Francke Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Ioper mandatperioden ut for samtliga personer.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantridden plus arsstimman.

Revisor
Linus Nilsson, Handenrevisorerna
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Valberedning
Helena Reinel

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under aret

Under augusti mélades alla fonster och balkongdorrar om av Dryft Sverige AB. Total kostnad
248.790 kr det finansierades med likvida medel i kassan.

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de
inte skots rétt. Fastighetsidgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll,
dér aven energianviandningen ingér. Riskomrdden som fastighetségaren forvintas ha kontroll 6ver
dr bl.a. ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtankt
dokumentation. Miljo6forvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten dr i stdndig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stillning vid arets slut framgér av balans- och resultatrapporten.

Arsavgifter
Ingen forandring av arsavgifterna har skett under aret och det finns inget planerad forandring
nistkommande ar.

Lan

Foreningen har 2 1an hos Handelsbanken om 581 000 kr och 700 000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgar

av not 7 i arsredovisningen.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift som 2018 var 1 459 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens del
medfOr att statlig inkomstskatt (22 %) betalas pé eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida féreningen ér att betrakta som en dkta eller odkta bostadsréttsférening avgors
vid utgangen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvérde ska ha en s.k.
kvalificerad anvdndning for att féoreningen ska betraktas som dkta. Denna beddmning gors genom att
hyresintékter for hyreslédgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i forhallande till summan av en
schablonberiknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostdder som &r bostadsritter.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm bostadsyta (tkr)
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 15389998
Disp av foreg ars resultat 0
Forandring under aret 0
Belopp vid drets utging 15 389 998

2021

684,00
-337,00
767,00
1,50
91,00

Upplatelse-
avgift
2325588

0

0

2 325 588

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt underhéllsplanen

i ny rakning dverfores

2020

670,00
-70,00
767,00
1,50
91,00

Fond for
yttre UH
599 173

0

130 000
729 173

2019

608,00
-161,00
697,00
0,68
95,00

Ansamlad
forlust

-3 575288
-69 847
-130 000
-3775135

-3 775135
-337 399
-4 112 534

130 000
4242 534
-4112 534

2018

608,00
-209,00
697,00
0,68
96,00

Arets
resultat
-69 847
69 847
-337 399
-337 399

6 (14)

2017

608,00
-498,00
697,00
0,68
95,00

Totalt

14 669 624
0

-337 399
14 332 225

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[V, SRS I NS}

2021-01-01
-2021-12-31

684 390
1190
685 580

-424 930
-146 033
-57 873
-371 864
-1 000 700
-315120

-22279
-22 279
-337 399

-337 399

7(14)

2020-01-01
-2020-12-31

669 561
0
669 561

-186 214
-149 476
-55617
-330 177
-721 484
-51 923

-17 923
-17 923
-69 846

-69 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6 15091 361
15 091 361

15 091 361

3009
26 551
29 562

626 015
626 015
655 577

15 746 938

8 (14)

2020-12-31

15463 225
15 463 225

15 463 225

1581
26 236
27 817

580 182
580 182
607 999

16 071 224
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 715 586 17 715 586
Fond for yttre underhall 729 173 599 173
Summa bundet eget kapital 18 444 759 18 314 759
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 775 135 -3 575 288
Arets resultat -337 399 -69 846
Summa ansamlad forlust -4 112 534 -3 645134
Summa eget kapital 14 332 225 14 669 625
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitution 1281 000 0
Summa langfristiga skulder 1281 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 1281 000
Leverantorsskulder 28 525 16 374
Skatteskulder 3302 1 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 886 102 545
Summa Kortfristiga skulder 133 713 1401 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15746 938 16 071 224
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts i enlighet med underhéllsplanen enligt stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Fonster 15 ar
Dérrar 10 ar
Undercentral fjarrvirme 10 ar
Virmeanlaggning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra lokal
Utdelning Brandkontoret

Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 3 Driftskostnader

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv

Bredband

Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Ré&dgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2021

655 360
14 400
14 630

684 390

2021

-273 737
-105 828
0

-25 361
-20 004
-424 930

2021

-25 872
-4 370
-17 370
-241

-22 032
-58 400
-17 748
-146 033

2021

-17 875

-35 996
=738

-3 264
-57 873

2021

-128 953
-242 911
-371 864

11 (14)

2020

655 361
14 200
0

669 561

2020

-23 024
-43 653
-79 165
-23 691
-16 681
-186 214

2020

-25 841
-6 261
-16 784
-2770
-22 032
-58 400
-17 388
-149 476

2020

-16 000
-431
-35 864

-3322
-55 617

2020

-128 953
-201 224
-330 177
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2021-12-31

12 895 305
12 895 305

-1375 742
-128 953
-1 504 695

11 390 610

9024 000
8 800 000
17 824 000

17 800 000
24 000
17 824 000

6455 269
0
6 455 269

-2469919
-242 911
-2 712 830

3742 439

11 390 610
3700 751
15 091 361

12 (14)

2020-12-31

12 895 305
12 895 305

-1246 789
-128 953
-1 375742

11 519 563

9024 000
8 800 000
17 824 000

17 800 000
24 000
17 824 000

5621519
833 750
6 455 269

-2310 383
-201 224
-2 511 607

3943 662

11519 563
3943 662
15 463 225
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,75
Stadshypotek 1,73

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2023-03-30 581 000
2023-06-01 700 000
1281 000

2021-12-31

3 600 000

3600 000

Inga

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

13 (14)

Lanebelopp
2020-12-31
581 000
700 000
1281 000

2020-12-31

3 600 000

3600 000

Inga
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Stockholm
Catharina Ekstrom Magnus Reinel
Anita Ericsson Owe Groer

Min revisionsberittelse har lamnats

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm
Org.nr 769614-0271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm for
riakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen adr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lexikonet i Stockholm for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Handen

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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